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1 PREUMINARES 

a presente laudo tern por finalidade apurar a valor da gleba de terra a ser desmem' 	 - 

dos terrenos municipais, aiim de serem leiloadas. 

2 VISTORA 
Fol realizado a vistoria do imàvel em 12 de rnaio de 2021, acompanhado pets Cornissão de 

avaIiaço das unidades escolares paralisadas do municIplo de Arneiroz - CE. 

2,1 Locaflzaço 

Agleba está situada no Sitio Barra da Aroeira, Ameiroz - CE. 

2.2 Projeto 

coi 
F'___ I r 

v$+3 	V)+Z 

H 
Rgura 1 - Plonta do glebo 

23 Descriçäo da gleba 

"lrnovel: Grupo escalar paratisado, a Elm de ser leiloado" 

Area Total: 274 rn2  - PerImetro Total: 67,40 metros. 

Inicia-se a descric3o deste perimetro, localizado no 

sitlo Barra da Aroeira, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de 

coordenadas LAT. -6.211567 m e ION. 40.195664 rn; deste, 

segue confrontando corn distância de 20 m ate interceptar a 

vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.211549 rn e ION. - 

40.195489 rn; deste segue confrontando corn distância de 

13,70 m ate interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. 

-6.211489 m e ION. 40.195632 in; deste segue confrontando 

corn dlstância de 20 rn ate interceptar o vértice Mc + 3), de 

coordenadas LAT. -6.211345 m e ION. 40.195213 rn; deste 
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segue confrontando corn distância de 13,70 m ate inter 

vértice Vx, ponto ir,icial da descric5o deste perImetro. 1 

coordenadas aqul descritas estâo georreferenciadas ao 

Geodésico Brasileiro. 

N 

taro 

terna 

2.4 Caracteristicas da gleba 

A poligonal de gleba tern formato retangular, terreno piano, corn irea total de 274 m 2  
(duzentos e setenta e quatro metros quadrados). Dentro do perirnetro ha edificaço de 

urn antigo grupo escolar. 

3 AvAUAçA0 
3.1 Normas Obseradas 

A avaliaco tern par base as recomeridacôes e parâmetros de cálculo preconizados 

pela Norma Brasileira para Avaliacöes de Bens - NBR14.653-1, atuatmente em vigor. 

12 Metodologia 

Devido ascaracteristicas da gleba a determinaçäo do valor da gleba (terreno nil) foi 

aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas corn potential de urbanizaco A 

norma define o rnétodo involutivo coma: 

"Aquele que identifica o valor de mercado do bern, alicerçado no 

seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de 

viabilidade técnico-econômica, mediante hipotético 

empreendimento compativel corn as caracteristicas do bern e 

cam as condiçöes do mercado no qual esté inserido, 

considerando-se cenários viáveis para execuçâo e 

comerdalizaçäo do produto". 

Trata-se de rnétodo indireto de valorizaco qua indica a viabdidade de realizaçäo.de 

empreendimento irnobiliário em urna gleba corn caracteristicas e dimensöes sam a 

necessidade de utilizar dados arnostrais semeihantes ao imével avaliando. 

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba: 

VT = RB - DI— I 

Onde: 
VT = Valor total do terreno; 
RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeta hipotético, onde: 

RB = Nr de Lotes x Valor Unitário do lote x Area do late; 
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DT = Despesas Totals (custos de urbanizaço + custos gerais 
	

anutençäc, 

administraço, publicidade, venda, encargos socials e fiscais, e 

L= Lucro do empreendedor proporcional ao risco, representani 

(geralmente 20%) em dma da receita lIquida (RB - OT). 

3.3 Cenários 

L 	QUADRO RESUMO DE AREAS 	- 

Descriço 	 I 	Area (m2) 

Gleba ____ 	J 	274  1 1001 0 
 

Figu,-a 2 Pro/eta deparcelamenta proposta 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
Após elaboraco tie viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios tie 

custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores: 

vT=RB— CT— L 

VT = VALOR TERRENO— 0,00 - 0,00 

VT = 3.770,00 

5 CONCLUSAO 
Mediante o exposto e fundamento no cenirio tie parcelamento proposto, a valor da gleba 

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é 

tie: 

R$ 3.770,00 
(trés mil e sete centos e setenta reals) 

Arneiroz/CE, 16 tie malo tie 2021. 

Comissäo tie avatiação: 
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MEMORIAL DESCRITIVO  

AREA= 344,30m2; PERIMETRO = 84,60m; 

'N 1v0 

Inicia-se a descrico deste perirnetro, localizado no sitio Trincheiras, Arneiroz - CE, 

no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.191576 rn e ION. -40.129383rn; deste, segue 

confrontando corn distAncia de 31,30 m ate interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. 

-6.195481 rn e LON. -40.129648rn; deste segue controntando corn distância de 11 rn ate 

interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAY. -6.195346 rn e LON. -40.129124rn; deste 

segue confrontando corn distância de 31,30 rn ate interceptar o vértice (Vx + 3), de 

coordenadas LAY. -6.195296 m e ION. -40.129873rn; deste segue confrontando corn distáncia 

de 11 rn ate interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descriçào deste perirnetro. Todas as 

coordenadas aqui descritas estão georreferenciadas ao Sisterna Geodesico Brasileiro. 

Observaçäo: 

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

tiQvC .Thfl'ç47g  yn4 
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 

ENGENHEIRA CIVIL 

CREA/CE 352231 
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LAUDO DE AVALIAçAO 

SOLICITANTE: 	- PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CR! 

AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE 

FINAL! DADE: APURAR VALOR DO TERRENO PARA 
_ ___ ____ LEILAO 

METODO: INVOLUTIVO PARA GLEBAS 
URBAN IZAVE IS 

RESPONSAVEL 	 COMISSAO PARAAVAUAçAO DE IJNIDADES 
ESCOLARES PARALISADAS 

MAIO/2D21 



I PRELiMNARES 

o presente laudo tern por finalidade apurar a valor da gleba de terra a ser 

dos terrenos municipais, a firn de serem kitoadas. 

2 VISTORIA 
Fol reatizado a vistoria do imóveI em 13 de maio de 2021, acompanhado pela Cornisso de 

avaliaço des unidades escolares parailsadas do municiplo de Arneiroz - CE. 

2.1 Localizaço 

A gleba está situada no Sitio Trincheiras, Arneiroz - CE. 

2.2 Projeto 

Fiqura V Plan to do gieba 

23 Descrico da gleba 

"Irnóvel: Grupo escotar paralisado, a fUn de ser leiIoado" 

Area Total: 344,30 m2  - Perirnetro Total: 84,60 metros. 

inicia-se a descriçäo deste perimetro, localizado no 

sitlo Trincheiras, Arneiroz - CE, novértice Vx, de coordenadas tAT. 

-6.191576 rn a LON. -40129383 iii; deste, segue confrentando 

corn distância de 31,30 m ate interceptar o vértice (Vx + 1), de 

coordenadas LAT. -6.195481 m e ION. -40.129648 m; deste 

segue confrontando corn dtstânca de 11 m ate ;r*terceptar o 

vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.195346 rn e LON - 

40 129124 rn, deste segue confrontando corn distância de 31,30 

m ate interceptar o vertice (Vx + 3), de coordenadas LAT.  

6195296 me ION 40129873 m, des.te segue confrontando corn 

chstância de 11 m ate niterceptar a vertice Vx, ponto intcaI tIe 
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descr;ço deste perimetro Todas as coordenadas 4th descritas g 

estho georreferenciadas ao Sstema Geodesco Brasil rd 

N 

2.4 CancterIsticas da gleba 

A poligonal de gleba tern forrnato retangular, terreno piano, corn area total de 344,30 rn 2  

(trezentos e quarenta e quatro e trinta metros quadrados). Dentro do perimetro ha 

edificaço de urn antigo grupo escolar. 

3 AvALIAçA0 
3.1 Normas Observadas 

A avaliaçào tern por base as recornendaçöes e parârnetros de cálculo preconizados 

pela Norma Brasileira para Avaliacôes de Bens - NBR14.653-1, atualmente em vigor. 

3.2 Metodologia 

Devido as caracterIsticas da gieba a deterrninaç5o do valor da gleba (terreno ná) foi 

aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas corn potencial de urbanizacäo. A 

norma define o método involutivo corno: 

"Aquele que identifica o valor de rnercado do bern, alicerçado no 

seu aproveitamento eticiente, baseado em rnodeio de estudo de 

viabilidade técnico-econôrnica, mediante hipotético 

empreendirnento compativel corn as caracteristicas do bern e 

corn as condicöes do mercado no qual estã inserido, 

considerando-se cenãrios viáveis pan execuçâo e 

cornercializaç5o do produto". 

Trata-se de metodo indireto de valorizaço que indica a viabilidade de realizaco de 

empreendimento imobiliário em unia gleba corn caracteristicas e dirnensôes sem a 

necessidade de utilizer dados arnostrais semeihantes ao irnóvel avaliando. 

Fol adotada a seguinte formula para determiner o valor da gleba: 

VT RB - (Yr - I 

Onde: 

VT = Valor total do terreno; 

RB = Receita Bruta da venda dos totes previstos no projeto hipotético, onde: 

RB = Nr de Lotes x Valor Unitãrio do tote x Area do tote; 
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DT = Despesas Totals (custos de urbanizacäo + custos gerais tie manutençäo, 

administraçäo, publicidade, venda, encargos soclais e fiscais, etc); 

L= Lucro do empreendedor propordonat ao risco, representando urn percentual 

(geralmente 20%) em dma da receita liquida (RB—Br). 

3.3 Cenárlos 

P 	QUADRO RESUMO DE AREAS 
Descriço Area (m2) 	 % 
Gleba 344,30 	 100,0 

Figurci 2 Projeto de parcel arnento proposto 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
Após elaboracäo de viabilidade tie parcelamento para fins urbarios, seguindo critérios de 

custo local, a lucro liquido tie 30% (trinta por canto) chegou-se aos seguintes valores: 

VT=RB— CT— L 

VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00 

VT = 5.479,72 

S CONCLUSAO 
Mediante o exposto e fundamento no cenário tie parcelamento proposto, o valor cia gleba 

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é 

de: 

R$ 5.479,72 
(cinco mile quatro centos e setenta e nave reals esetenta a dois centavos) 

Arneiroz/CE, 16 de malo de 2021. 

Comisso de avaliacâo: 
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296,45 M2 
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L.AThSSA MONTEIRO MATIAS DE SOUZA MAIO 2021 INDICADA 



C 

MEMORIAL DESCRITIVO 	 I 
i:;Jca 

AREA = 296,45m 2; PERMETRO = 73,20m; 	N EV3O 

Inicia-se a descrição deste perimetro, localizado no sItlo Senharol, Arneiroz - CE, 

no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.114597 m e ION. -40.139469 m; deste, segue 

confrontando corn distância tie 24,50 maté interceptar o venice (Vx+ 1), de coordenadas LAT. 

-6.114889 m e ION. -40.139985 rn; deste segue confrontando corn distância de 12,10 rn ate 

interceptar o vértice (Vx + 2), tie coordenadas LAT. -6.114692 m e ION. -40.139687 m; deste 

segue confrontando corn distáncia tie 24,50 m ate interceptar o vértice (Vx + 3), de 

coordenadas LAT. -5.114112 rn e LOW. 40.139674 rn; deste segue confrontando corn distância 

tie 12,10 m ate interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descriçAo deste perimetro. Todas as 

coordenadas aqul descritas estao georreferenciadas 30 Sistema Geodésico Brasileiro. 

Observacäo: 

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

Oç1JM(L 	 nrjt;n 	r02 

LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 
ENGENHEIRA CIVIL 
CREA/CE 352231 
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LAUDO DE AVALIAçA0 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CR1 

AVALIADO: DE ARNEIROZJCE 
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METODO: INVOLUTIVO PARA GLEBAS 
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I PRELIMNARES 
 

o presente laudo tern por finalidade apurar o valor cia gleba de terra a ser 

dos terrenos municipals, a tim de serem leiloadas. 

2 V1STORIA 
Fol realizado a vistoria do imóvel em 12 de rnaio de 2021, acompanhado pela Comisso de 

avaliaçäo das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz - CE. 

2,1 Locafzação 

A gteba esté situada no Sitio Senharol, Arneiroz - CE. 

2.2 Pro jeto 

r 

v+3 24
7 5

-1- 

  vX+2 
 I 

F/guru I - P/onto do giebn 

2.3 Descriçiu Wi gieba 

"lrnovel: Grupo escolar paralisaclo, a tim de ser leiloado" 

Area Total: 296,45 rn2  - Perimetro Total: 73,20 metros. 

Inicia-se a descriço deste perimetro, localizado no 

sItio Senharol, Arneiroz - CE, no vártice Vii, de coordenadas LAT. 

-6.114597 rn e ION. 40.139469 m; deste, segue confrontando 

corn distância de 24,50 maté interceptaro vértice (Vii + 1), de 

coordenadas LAT. -6.114889 m e ION. -40.139985 m; deste 

segue confrontando corn distância de 12,10m ate interceptar a 

vértice (Vii + 2), de coordenadas LAT. -6.114692 m e ION. - 

40.139681 m; deste segue confrontando corn disthncia de 24,50 

m ate interceptar o vértice (Vii + 3), de coordenadas [AT. - 

6.114112 rn e ION. 40.139614 m; deste segue controniando 

corn distânca de 12,10 m ate intercepter a vertice Vii, ponto 
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inicial cia descricäo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui 

descritas estão georreferenciadas ao Sistema Geodésico 

Brasileiro. 

1 
t . CaracterIstcas da gleha 

rn 

N \O 7 
A poligonal de geba tern formato retangutar, terreno piano, corn area total de 296,45fW 

(duzeñtOs e Abvèntá e séis e quarenta é chico metros quàdrádOs). Dentro do péthnOtró 

ha edificaco de urn antigo grupo escolar. 

3 AVALIAç.AO 
3,1 Normas Observadas 

A ivaliácào tern pOr bath as recámèndácöes é parâmetros de cálculo precoñizados 

pela Norma Brasileira para Avaliacöes de Bern - NBR14.653-1, atualmente em vigor. 

3.2 Metodologia 

Devido as caracteeristicas do gleba a determinacäo do valor do gleba (terreno nã) foi 

áp1i6db a métOdo INVOLUTIVO, ädequado a glebàs corn poteñclai de urbahiaaco. A 

norma define o método involutivo como: 

"Aquele que identifica o valor de mercado do bern, alicerçado no 

seu aproveitarnento eficiente, baseado em modelo de estudo de 

vtabthdade tecnlco-econôrnica, mediante hipofetico 

empreendimento compativel corn as caracteristicas do bern e 
corn as condicöes do mercado no qual esta inserido, 

considerando-se cenários viáveis para execuçäo e 

cornercializa55o do produto". 

Trata-se de metodo indireto de valorizacão que indica a viabilidadede reaIizaco de 
empreenthmento ;mobsliár;o em uma gleba corn caracteristicas e dimenses sern a 

necessidads de utilizar dodos amostrais serneihantes ao irnóvej avaliando. 

Fol adotada a seguinte formula pan determinaro valor dagleba: 

VT = RB - DI - I 

Onde: 
VT = Valor total do terreno; 
RB = Receita Bruta do venda dos totes previstos no projeto hipotetico, onde 
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RB = Nr de Lotes x Valor Unitãrio do lote x Area do lote; 

DI = Despesas Totals (custos de urbanizaçäo + custos gerais de m 

admtnistracäo, publicidade, venda, encargos soclais e fiscais, etc); 

I = I.ucro do empreendedor proporcional 80 risco, representando urn 

geralmente 20%) em dma da receith liquida (RB - DI). 

;i•• CO?:*) 

:ut,,ençao, 

3.3 Cenários 

QUADRO RESUMO DE AREAS 
Descriçãa 	 Area (m2) 	J 
Gleba 	 296,45 j 	100,0 

Figaro 2 Projeto cM parceiam cow proposto 

4 VALOR TOTAL VA GLEBA 
Após elaboracão de viabilidade de parcelamentopara fins urbanos, seguindo critErios de 

custo local, e tucro liquido de 30% (trinta par cento) chegou-se aos seguintes valores 

VT = RB - Cr - I 

VT = VALOR TERRENO— 0,00 '-0,00 

VI = 4.926,95 

S CONCLUSAO 
Mediante a exposto e fundamento no cenário de parcelarnento proposto, a valor dagleba 

no estado natural que se encontra, para esta, arredonciado conforme a NBR 14.653/2011, é 

de: 

R$ 4.926,95 
(quatro mil e nave centos e vinte a seis reals e noventa a cinco centavos) 

Arneiroz/CE, 16 de malo de 2021. 

Cornissäo de avaflacäo: 
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ESCOLA LAGOA DOS RODRIGUES 
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MEMORIAL DESCRITIVO 
 

5; 

Area = 96m2 ; Perimetro = 44 m; 
N: 

Inicia-se a descriço deste perinietro, localizado no s(tio Lagoa d&i 

Rodrigues, Ameiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.258152 m e LaN. 40.202488 m; 

deste, segue confrontando corn distância de 16 m ate interceptar a vértice (Vx + 1), de 

coordenadas LAY. -6.153974 m e tON. -40.102349 rn; deste segue confrontando corn distância 

de 6 m ate interceptar a vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.158726 m e LaN. 40.102124 rn; 

deste segue confrontando corn distâncla de 16 in ate interceptar a vértice (Vx + 3), de 

coordenadas LAY. -6158412 m e LaN. 40.102362 in; deste segue canfrautando cam distãnda de 

6 in ate interceptar a vértice Vx, panto inicial da descriço deste perirnetro. Todas as coordenadas 

aqul descritas estho georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro, 

Observaçäo: 

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

OrrAyv3a(A k1iA U,4m b 
LARISSA MONTEIRO MATIAS OF SOUSA 

ENGENHE1RA CIVIL 
CREA/CE 352231 
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I PRELIMINARES 	 ( 

0 presente laudo tern por finalidade apurar a valor da gleba de terra a ser desrneI9di4.E/9J 

dos terrenos municipais, a firn S serern leiloadas.  

2 VISTORtA 
Fol realizado a vistoria do imóvel em 12 5 maic de 2021, acompanhado pela Cornissâo de 

avaliaço das unidades escolares paralisadas do rnunicipio de Arneiroz - CE. 

2.1 Localizaçäo 

A gleba está situada no Sitic Lagoa dos Rodrigues, Arneiroz - CE. 

2.2 Projeto 

vx 	vx+1 

vx -Iij 16 
Figura 2 - Plant,, dci gkba 

23 Descricäo da gleba 

"lmóvel: Grupo escolar paralisado, a fin de ser leiloado" 

Area Total: 96 ma - PerIrnetro Total: 44 metros. 

inicia-se a descrico deste perimetro, Jocalizado no sitic 

Lagoa dos Rodrigues, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de 

coordenadas LAT. -6.158152 rn e ION. -40.102488 iii; death, 

segue confrontando corn thstância 5 16 rn ate tnterceptar 0 

vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.158974 rn e LON. - 

40 102349 rn, deste segue confrontando corn distância de 6 rn 

ate Interceptar o vertice (Vx + 2), de coordenadas LAT. - 

6.158726 m e ION -Q.102124 rn, deste segue confrontando 

corn thstâncla de 16 iii ate iriterceptar o vertice (W + 3) de 
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coordenadas LAT. -6.158412 rn e ION. 40.102362 rn; deste 

segue cortfrontando corn distancia de 6 rn ate interceptar a 

vértice Vx, ponto initial da descriço deste perimetro. Totat 

coordenadas aqui descritas estâo georreferenciadas 

Geod6sic5 Brasileiro. 

Ti 

2.4 Caracteristicas da gleba 

A poligonal de gleba tern formato retangular, terreno piano, corn area totaie3j 

(noventa e seis metros quadrados). Dentro do perimetro ha edificaçâo do urn antigo grupo 

escolar. 

3 AvALIAçA0 
3.1 Nornias Observadas 

A avaliacäo tern por base as recomendacôes e parâmetros de cálculo preconizados 

pela Norma Brasileira para Avaliaçöes do Bens - NBR14.653-1, atualmente em vigor. 

32 Metodologia 

Devido as caracteristicas da gleba a deterrninaçäo do valor da gleba (terreno nU) toi 

aplicado a método INVOWTIVO, adequado a glebas corn potential de urbanizacäo. A 

norma define a rnétodo involutivo como: 

"Aquele que identifica o valor do mercado do bern, alicercado no 

seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de 

viabilidade técnico-econOrnica, mediante hipotético 

ernpreendirnento cornpativel corn as caracteristicas do bern e 

corn as condicöes do mercado no qual está inserido, 

considerando-se cenários viáveis pan execuco 0 

comerciaIizaco do produto". 

Trata-se de rnétodo indireto de valorizacäo que indica a viabilidade de realizac5o do 

ernpreendurnento irnobiliarto em urna gleba tom caracteristicas e d,mensöes sem a 

necessidade de utilizar dados arnostrais semelhantes ao irnóvel avaliando. 

Foi adotada a seguinte formula para determinar a valor da globe: 

VT = RB - DT - I 

Onde: 

VT = Valor total do terreno; 

RB = Receita Brute da venda dos lotes previstos no projeto hipotetico, onde 
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RB = Nr de Lotes x Valor Unitário do lute xArea do lote; 

DT = Despesas Totals (custos de urbanizaço + custos geraisde rnanutencâo, 

adrninistracäo, publicldade, venda, ericargos socials e fiscais, etc); 

L= Lucro do empreendedor proporcional ao risco, representando urn perceritual 

(geralmente 20%) em cirna da recetta Uquida (RB—DT) 

3.3 Cenários 	 ft: 
QUADRO RESUMO DE AREAS  

LDescric5o 	 I 	Area (m2) 	% 

Gteba 	 1 	96 	 100,0 
Flywa 2 Projeta de parcelamento propasto 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
ApOs elaboraco de viabilidade de parcelamento pare fins urbanos, seguindo critérios de 

custo local, a lucre liquido de 30% (trinta per canto) chegou-se aos seguintes valores: 

VT = RB - Cr - L 

VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00 

VT = 1.627,00 

5 CONCLUSAG 
Mediante a exposto a fundarnento no cenário de parcelarnento proposto,o valor da gleba 

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é 

de: 

R$ 1.627,00 
(mil seiscentos a vinte e sete reais) 

Arneiroz/CE, 16 de rnaio de 2021. 

Cornisso de avallaçäo: 

4 
111 
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MEMORIAL DESCRITIVO 

AREA= 140M2 ; PERIMETRO = 48m; 

Inicia-se a descriço deste perimetro, localizado no sIdo Pedra Vermelha, Arneiroz 

- CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.358667 m e LON. -40.226880m; deste, segue 

confrontando corn distância de 14 rn ate interceptar 0 vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. - 

6.358746 m e ION. -40.226987rn; deste segue confrontando corn distância de 10 m ate 

interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.358164 m e LON. -40.226413m; deste 

segue confrontando corn distància de 14 rn ate interceptar a vértice (Vx + 3), de coordenadas 

LAT. -6.358674 m e ION. -40.226497m; deste segue confrontando corn distãncia de 10 rn ate 

interceptar a vértice Vx, ponto inicial da descrição deste perIrnetro. Todas as coordenadas aqul 

descritas estäo georreferenciadas 20 Sistema Geodésico Brasileiro. 

Observaçfio: 

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

yz~&2 mSJ9 richcz c€2 )2A4 
1.ARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 

ENGENHEIRA CIVIL 
CREAJCE 352231 
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1 PRELIMINARES 

o presente laudo tern par finalidade apurar a valor da gieba de terra a ser 

dos terrenos municipais, a tim de serern leiloadas. 

c -  coE.: 	' 
i? DELCci 
Fu  FOLUANy ; 

ada 

kvao 

2 VISTORIA 
Pal realizado a vistoria do imovel em 12 de nialo de 2021, acompanhado pets Comisso de 

avaliaco das unidades escolares paralisadas do niunicIplo de Arneiroz - CE. 

2.1 Locafizaço 
A gleba está situada no Sitio Pedra Vermelba, Arneiroz - CE. 

2.2 Projeto 

VA,  

vx 
Rgvro I - PIar,ta do gleba 

2.3 Descricäo da gleba 

"Irnóvel: Grupo escolar paratisado, a firn de ser teiloado" 

Area Total: 140 rn2  - Perirnetro Total: 48 metros. 

Inicia-se a descriçác deste perirnetro,. 

localizado no sftio Pecks Vermelba, Arneirot .- CE, no vértice 

Vx, de coordenadas LAT. -6358667 in e ION. -40.226880 m; 

deste, segue confrontando corn distância de 14 in ate 

interceptar a vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.358746 

rn e ION. -40.226987 in; deste segue confrontando corn 

distância de 10 rn ate interceptar a vertice (Vii + 2), de 

coørdenadas LAT. -6.358164 iii e tON. 40.226413 rn; deste 

segue confrontando corn distância de 14 m ate interceptar o 
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vértice (Vi + 3), de coordenadas LAT. -6.358674 in e ION. - 

40.226497 rn; deste segue confrontando corn distância de 10 

maté interceptar a vértice Vi, ponto inicial da descriç5o deste 

	

perimetro. Todas as coordenadas aqul descritas e9äo 	
N.  AcIp 

georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro. 	7 't' 
£' CQssq 

L 

rflLif4dQ:_J,gc, 
2.4 CaracterIsticas da gleba 

A poligonal de gieba tern forrnato retangular, terreno piano, corn area total de 140 	------ 

(cento e quarenta metros quadrados). Dentro do perimetro hi edificação de urn antigo 

grupo escolar. 

3 AvALIAcA0 

3,1 Normas Observadas 

A avaliaçäo tern par base as recomendaçöes e parâmetros de cãlculo preconizados 

pela Norma Brasileira para.Avaiiaçôes de Bens - NBR14.653-1, atualmente em vigor. 

3.2 Metodologia 

Devido as caracterIsticas da gleba a determinação do valor cia gieba (terreno n(j) foi 

aplicado a metodo INVOLUTIVO, adequado a glebas corn potencial de urbanizaço. A 

norma define a metodo involutivo coma: 

"Aquele que identifica a valor de mercado do bern, alicercado no 

seu aproveitamento eficiente, baseado em modeto de estudo de 

viabilidade técnico-econâmica, mediante hipotético 

empreendimento compatIvel corn as caracteristicas do bern e 

cam as condicöes do mercado no qual esti inserido, 

considerando-se cenirios viáveis para execuçäo e 

comercialização do produto". 

Trata-se de metodo indireto de valonzaco que indica a viabilidade de realizacäo de 

empreendirnento irnobiliirio em uma gleba corn caracteristicas e dirnensöes sem a 

necessidade de utilizar dádos amostrais semelbantes ao irnOvel avaliando. 

Foi adotada a seguinte formula pare determiner a valor da gteba: 

VT = RB - DT - I 

Onde: 

VT = Valor total do terreno; 
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RB = Receita Bruta da venda dos totes previstos no projeto hipotético, onde: 

RB = ft de Lotes x Valor Linitário do tote x Area do tote; 

DT = Despesas Totals (custos de urbanizac5o + custos gerais de manutenc5o, 

administrac5o, publicidade, venda, encargos soclais e fiscais, etc); 

L= Lucro do empreendedor proporcional ao risco, representando urn percentual 

(geralmente 20%) em dma da receita liquida (RB— DT). 

3.3 Cenários 

C 

? 

JJ6 

\, 

QUADRO RESUMO DE AREAS 
Descric5o Area (m2) 

Gleba 1 	140 	j 	100,0 
Figure 2 Prajeto de parcelam ento proposto 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
Após elaborack de viabilidade de parcelamento para fins urbana; seguindo.criterios de 

custo local, e lucro liquido de 30% (trinta par cents) chegou-se aos seguintes valares: 

VT= RB—a— L 

VT = VALOR TERRENO - 0,00 —0,00 

VT = 2.900,00 

5 CONCLUSAO 
Mediante a exposto e fundamento no cenário de parcelamento proposto, a valor da gleba 

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é 

de: 

R$ 2.900,00 
(dois mil e nave centos reals) 

Arneirot/CE, 16 de maic de 2021. 

Comissâo de avaliaçäo: 
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MEMORIAL OESCRmVO 

	 uo- 

Area = 114,6 m- rerimetro = 

Inicia-se a descrico deste perirnetro, localizado no sitlo Balca, 

Arneiroz - CE, no vértice Vx, CM coordenadas [AT. -6.214256 ru e ION. 48.048321 rn; deste, segue 

confrontando corn distáncia de 16,20 m ate interceptar 0 vértice (Vx + 1), de coordenadas [AT. 

6.214!)67 rn c t-CN. -4C S42364 rn; dcstcscguc ccnfrontcndo corn dist5nci dc 10,20 rn 
interceptar o vértice (Vx + 2), de coordénadas LAT. -6.214687 m a [ON. -40.048392 m; deste 

segue confrontando corn distância CM 16,20 m ate interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas 

LAT. -6.214653 in e ION. 40.048169 in; deste segue confrontando corn distância CM 10,80 in aS 

interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descriço deste perIrnetro. Todas as coordenadas aqui 

decritas eitZu geuirefc- femiou'as ao S tiria Geudésicu BraileIro. 

Obsensaç5o: 

A plants anexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Ameiroz, 27 de Maio de 2021 

 ri - J\ rQ bcg;A 
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 

EMC3ENHE!RA CIVIL 
CREA/CE 352231 	 Laos 	WL do %me 





3 
1 PRELIMINARES 

I 

0 presente laudo tern par finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desrnemMd , 

 R*

vtO / 
dos terrenos municipal; a fim de serem leiloadas. 

2 VISTORIA 
Fol realizadn Fi vistoria do irnóvel em 12 de maio de 2021 ;  acompanhado pela Comissn de 

avaliaço das unidades escolares paralisadas do municipia tie Arneiroz - CE. 

2.1 Locafização 
A gleba está situada no Sitio Balsa, Arneiroz - CE. 

2.2 Projeto 

vx 	vx+1 

VX 	22,9 VX2 

Figure 1 - Planto c/a gleba 	 UttWic 

23 Descriçäo cia gleba 

lmóvel: Grupo escolar paralisado, a fim de ser leiloado" 

Area Total: 274,80 rn2  - Perimetro Total: 69,80 metros.  

Inicia-se a descricao deste perImetro, localizado no 

sitlo Balca, Ameiroz - CE, no vértice Jx, tie coordènadas LAT. - 

6.214256 in e LON. -40.048321 rn; deste, segue confrontando 

corn distância de 22,90 m ate interceptar a vértice (W + 1), de 

coaraenadas LAT. -6.21467 me WN. -4u.u4b4 rn; deste segue 

confrotando corn distância tie 12 m ate interceptar a vértice (Vx 

+ 2), de coordenadas LAT. -6.214687 m e LON. -40.043392 m; 

deste segue confrontando corn distincia tie 22,90 rn ate 

iriterceptar a vértice (Vx + 3), de coordenadas LAT. -6.214653 rn a 

Wtl. -40,042169 rn; deste segue confrontando corn distincia de 

12 maté interceptar ovértice W, ponto inicial da descricq deste 

C. 



perimetro. Todas as coot -denadas aqul de 

georreferenciadas ac Sistema Geodésico Brasileiro 

U H 
uestho 

- y 

14 CaracterIstticas da gieba 

A poligonal the gieba tern forrnato retangular, terreno piano, corn area total the 274,80 rn 2  

(duzentos e setenta e quatro e oitenta metros quadrados). Dentro do perirnetro he 

edificaço the urn antigo grupo escolar. 

3 AvALIAçA0 
-' -I!'I----"... 

.J I'UI ludsUUSC VdUdS 

A avaliaç5o tern par base as recomendacôes e parâmetros die cilculo preconizados 

pela Norma Bratil&ra para Avaliaçöes de Bans— NBR14.653-1, atualmente em vigor. 

31 Metodologia 

Devidoas caracter(sticas da gleba a determinacâo do valor da gleba (terreno ml) foi 

aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas corn potencial the urbanizaço. A 

norma define o método involutivo coma: 

"Aquele que identifica a valor de mercada do bern, alicerçada no 

sea apraveitarnento eficiente, baseadc em rnodelo the estudo de 

viabilidade técnico-econômica, mediante hipotético 

empreendirnento cornpazivei corn as caraczeristicas do bern a 

corn as condiçöes do mercado no qual está hiserido, 

considerando-se cenários viáveis para execuçäo e 

comerciaiizacão do produto". 

Praia-se de rniudu indirelu de vdknhtaco que indica a viabilidade de tealizaçu de 

empreendimento irnobitiário em uma gleba corn caracteristicas e dimenses sem a 
necessidade de utilizar dados amostrais semelbantes ao imóvel avaliando. 

Fol adotada a seguinte formula para determinar a valor da gleba: 

U—,  
VTeRS— DT— L 

On the: 

VT = Valor total do terreno; 

RB = Receita Bruta davenda dos lotes previstos no projeto hipotético, onde: 

RB = Nt the Lotes x Valor Unitãrio do latex Area do late; 
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QUADRO RESUMO DE AREAS 
Descriço Area (m2) 
Gleba 274,80 100,0 

3.3 Cenàrios 

DI = Despesas Totals (custos de urbanizaçao + custos gerais de manutenço, 

administraçäo, publicidade, venda, encargos socials efiscais, etc); 	-- 

L Lucro do empreendedor proporcional ao risco, representando um,pefrpit>N 

(gerairnerite 20%) em dmada receita liquida (RB - DT). 	/ 

Figurc 2 Projeto tie parcelamento proposto 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
Após elaboracào de viabilidade de parcelamento pan fins urbanos, seguindo critérios de 

custo local, e lucro liquido de 30% (trinta par cento) chegou-se aos seguintes valores: 

VT = RB - cr - L 

VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00 

VT = 3.470,00 

5 coNcLusAo 
Mediante o exposto e fundamento no cenário de parcelamento proposto, o valor da gleba 

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é 

de: 

R$ 3.470,00 
(trés mil e quatro centos e setenta reais) 

Arneiroz/CE, 16 tie malo tie 2021. 

Comisso tie avaliaco: 

4 
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MEMORIAL DESCRITIVO 	 f .5 
( 

AREA = 106,14m2; PERIMETRO = 47m; 
	 SD 

Inicia-se a descrição deste perimetro, Iocalizado no sItio Serrote Pelado, Arneiroz 

- CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.301862 m e ION. -40.102488m; deste, segue 

confrontando corn distância de 17,40 m ate interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. 

-6.301649 m e ION. -40.102346m; deste segue confrontando corn distância de 6,10 m ate 

interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.301789 m e ION. -40.102964rn; deste 

segue confrontando corn distância de 17,40 rn ate interceptar o vértice (Vx + 3), de 

coordenadas LAT. -6.301987 m e ION. -40.102594m; deste segue confrontando corn distancia 

de 6,10 m ate interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricão deste perimetro. Todas as 

coordenadas aqul descritas estão georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro. 

Observaçäo; 

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

1V1rA r(flftfliQ ^fnJiaA rOg 

LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 
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0141 C /P 

I PRELIMNARES 

O.presente laudo tern par finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser 

dos terrenos municipais a firn de serem leiloadas. 

2 VISTORIA 
Fol realizado a vistoria do imOvel em 13 de malo de 2021, acompanhado pela Comissäo de 

avaliac5o das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz - CE. 

2.1 Localizaçäo 

A gleba está situada no SItia Serrate Pelado, Arneiroz - CE. 

2.2 Projeto 

vx 
r 

vxK3 17 14 v+24 
Figuro 1 - Pkinta dci gleba 

2.3 Descrico da gleba 

"Imovel: Grupo escolar paratisado, a fim de ser leiloado" 

Area Total: 106,14 m 2  - Perirnetro Total: 47 metros. 

Inicia-se a descriçäo deste perirnetro, localizado no 

sitio Serrate Pelado, Arneiroz - CE, no vertice Vx, de 

coordenadas LAT. -6.301862 m e ION -40.102488 rn, deste, 

segue confrontando corn distância de 17,40 rn ate interceptar a 

vértice (Vx + 1), de coardenadas LAT. -6.301649 m e ION. - 

40.102346 m; deste segue confrontando corn dlstância de 6,10 

m ate interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. 

5.301789 m e ION. -40.102964 m; deste segue confrontando 

corn distâncta de 17,40 rn ate interceptar a vertice (Vx + 3), de 

coordenadas LAT. -6301987 m e tON -40.102594 rn, deste 

segue confrontando corn dstância de 6,10 rn ate interceptar a 

vertice Vs, ponto incial da descrico deste perirnetro Todas as 
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coordenadas aqul descritas estäo georreferenciadasfab.sjjema 	 3 

Geodésico Brasileiro. 

24 Catacteristics da gteba 

A poligonal de gleba tern formato retangular, terreno piano, corn area total de 106,14 rn 

(cento e seis e catorze metros quadrados). Dentro do perinietro ha edificaço de urn 

antigo grupo escolar. 

3 AVAL1AçA0 
31. Normas Observadas 

A avaliacâo tern por base as recomendaçöes e parâmetros de cálculo preconizados 

pela Norma Brasileira para Avaliacôes de Bans - NBR14.653-1, atualmente em vigor. 

3.2 Metodologia 

Devido as caracteristicas da gleba a determinaço do valor cia gleba (terreno nü) foi 

aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas corn potencial de u.rbanizaç5o. A 

norma define a método involutivo coma: 

"Aquele que identifica o valor de mercado do bern, alicerçado no 

seu aproveitamento eficiente, baseado em rnodelo de estudo de 

viabilidade técnico-econôrnica, mediante hipotético 

empreendimento compativel corn as caracteristicas do bern e 

corn as condicöes do rnercado no qua[ esté inserido, 

considerando-se cenários vilveis para execuço e 

comercializaçao do produto". 

Trata-se de método indireto de valorizaç5o qua indica a viabilidade de realizaçäo de 

empreendirnento imobiliãrio em uma gleba corn caracteristicas e dirnensôes sem a 

necessidade de utilizar dados arnostrais semelhantes ao irnóvel avaliando. 

Fol adotada a seguinte formula para determinar a valor da gleba: 

VT = RB - DY - I. 

Onde: 

VT = Valor total do terreno; 

RB = Receita Bruta davenda dos totes previstos no projeto hipotético, onde: 

RB = Nr de totes x Valor Unitário do latex Area do late; 

3 



DT = Despesas Totals (custos de urbanizaçào + custos gerais de manutençäo, 

adrninistracäo, publicidade, venda, encargos socials e fiscais, etc); 

L= Lucro do empreendedor proporcional ao tisco, representando urn percentual 

(geralrnente 20%)  em dma da receita liquida (RB - DT). 

3.3 Cenários 

.7 	P!D 

0 
.11 

'N 'o 
L 	QUADRO RESUMO DE AREAS 

Descriço Area (mZ) 

Gleba 106,14 	 100,0 
Figura 2 Projeto de porce/amento proposto 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
Após elaboraço de viabitidade de parcetarnento para fins urbanos, seguindo critérios de 

custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por canto) chegou-se aos seguintes valores: 

VT = RB - CT - L 

VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00 

VT = 2.773,68 

5 CONCLUSAO 
Mediante o exposto e fundarnento no cenirio de parcelamento proposto, o valor da gleba 

no estado natural que se encontra, pare esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é 

de: 

R$ 2.773,68 
(dais mil a sete centos e setenta e trés reals a sessenta a alto centavos) 

Arneiroz/CE, 16 de malo de 2021. 

Cornissâo de avaliaco: 

4 



6 REFERENCIAS 
ARNI, ASSOCIAçAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1: AvaIiaço de bens. Parte 

1: Procedimentos gerais. Rio de Janeiro, 2001. 

ABNT, ASSOCIAçAO BRASILEIRA LIE NORMAS TECNICAS. N8R 14653-2:.Avaliaçflo de bens. Parte 

2: lrnóveis urbanos. Rio de Janeiro, 2011. 

ABNT, ASSOCIAçAO BRASILEIRA LIE NCJRMAS TECNICAS. NBR 14653-4: AvaIiaço de liens. Parte 

4: Empreendimentos. Rio de Janeiro, 2003. 

BRASIL. Lei n9 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Dispöe sobre 0 Parcelamento do Solo Urbana 

e dá outras Providériclas. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Ieis/L6766.htm  

Acesso em: 27 ago. 2019 

c:•,..J 	'; 

fr QYJ 

5 



Escola coroado 
/ 	cario%\ 

( 

118,19 m2  

vx+1 vx 

VX+3 	
N 	

vx+2 
22,3 	

Cl, ow- 

IS) 
iiaCiildflI,rt$ 

AtEI 

PROJETO 

PROP: 
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

S ITO: 

ARNEIROZ 

TITULO: 
ESCOLAS 

USC: 

ESCOLAS PARA LEILAO 
FOLI-IA 

PLANTA DE SITUAçAO 

RESPONSAVEL TECNtCO: 	CREA 352231 DATk ESCALk 

LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUZA MAIO 2021. INDICADA 



MEMORIAL DESCRITIVO 	 / 

AREA= 118,19m2 , PERIMETRO= 55,20m, 	 P - 
N 

Inicia-se a descriço deste perimetro, tocalizado no sitio Coroado, Arneiroz-CE, 

no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.341297 rn e ION. 40.115663 rn; deste, segue 

confrontando corn distância de 22,3 rn ate interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. 

-6.341872 rn e ION. -40.115846 rn; deste segue confrontando corn distância de 5,3 rn ate 

interceptar a vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.341297 rn e LON. -40.115872 m; deste 

segue confrontando corn distância de 22,3 m ate interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas 

LAT. -6.341267 rn e ION. -40.115934 rn; deste segue confroritando corn distancia de 5,3 m ate 

interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descriçâo deste perIrnetro. Todas as coordenadas aqul 

descritas estão georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro. 

Obseniaço: 

A plantaanexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

xbU)Afl 	tI 'rflrLriA rOci )ziwr,.. 
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 

ENGENHEIRA CIVIL 
CREA/CE 352231 
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