Cuidendo de Presente, Construinde o Futurs

CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO X o

LEILAO PUBLICO OFICIAL N° 2026.02.05.01
PROCESSO N° 2026.02.05.01

OBJETO: LEILAO PARA ALIENACAO DE IMOVEL, PERTENCENTES AO MUNICIPIO
DE ARNEIROZ.

1 — PREAMBULO

1.1 - A PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ - Estado de Ceara, por intermédio da
diretora de compras & licitagbes, faz saber aos que 0 presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem, que levara a pablico LEILAO do tipo MAIOR LANCE, na modalidade
online, objetivando a venda de BEM IMOVEL PERTENCENTE AO MUNICIPIO DE
ARNEIROZ de acordo com a Lei Municipal N° 05/2025 e de acordo com o disposto na Lei
Federal 14.133/21 e suas alteragbes, que estdo discriminados e com os devidos precos
minimos fixados conforme ANEXO I que é parie integrante deste Edital;

1.2 - O Leildo Publico sera realizado de forma on-line, com sessdo piblica designada
para o proximo dia 22 de Abril de 2026, pelo site hitps://blicompras.com 4s 09h00 (nove
horas) horario de Brasilia/DF.

1.2.1—- Os lances na plataforma online poderdao ser ofertados desde a data de
publicagao deste edital, até a finalizacao da sessio plblica designada, que recebera
os lances de forma online.

1.2.2- O lLeildao Publico sera realizado pelo LEILOEIRO OFICIAL Sr. JOSE MARTINS
SOUSA JUNIOR, inscrita na Portaria sob o n°® 38, na data de 30/01/2026, estabelecida
comercialmente na Rua: Praga Joaquim Felipe, n°® 15, Centro, CEP: 63.670-000, municipio
de Arneiroz/Ce, telefones; (88)3419.1020, — e-mail: Ilcltacaoarnetroz@gmall com.br,
profissional de responsablhdade com ¢ Municipic de Arneiroz/CE".

1.2.3 — O Leildo Pablico sera conduzido por servidor publico municipal designado para esse
fim por ato formal do Prefeito Municipal, ndo havendo remuneracéo, comissio ou encargo
de qualquer natureza a ser pago pelo arrematante a titulo de servicos de leiloagem, nos
termos do art. 31, caput, da Lei Federal n® 14.133/2021
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plataforma eletrbnica cumprindo todas as exigéncias destas o que lhe dara'yj
lance (s) sobre os bem colocados em Leildo.
1.4 - Procedida a arrematacgéo, a Nota de Venda e a documentagao do BEM seraemiitida
exclusivamente em nome do arrematante, ndo sendo permitida a emissao em nome
de terceiros.

2 -DO OBJETO:
2.1 - Alienagéo do bem imdvel da Administragdo Municipal nos termos da Lei Federal n°
14.133/21, especificado no ANEXO | deste Edital, através de LEILAO PUBLICO.

3 — DAS CONDIGOES DE PARTICIPACAO:

3.1 — O Leildo Publico sera realizado de forma online, pelo Leiloeiro qualificado no item
1.2.2 deste edital.

3.2 - Serdo admitidos a participar do presente certame as pessoas jundlcas e pessoas
fisicas que demonstrem interesse e estejam aptas para tal, ndo sendo admitida participagso
em consorcio e subcontratac&o.

3.3. Ndo poderdo disputar esta licitacdo:

3.3.1. Aquele que n&o atenda as condi¢bes deste Edital e seu(s) anexo(s);

3.3.2. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacéo, impossibilitada de
participar da licitagdo em decorréncia de sangéo que lhe foi imposta;

3.3.3. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéo ou entidade contratante ou com agente ptblico
que desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestéo do contrato, ou
que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade,
até o terceiro grau;

3.3.4. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagao do edital,
tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragéo de trabalho
infantif, por submissdo de trabathadores a condigbes analogas as de escravo ou por
contrata¢io de adolescentes nos casos vedados pela legislaco trabalhista;

3.3.5. Agente publico do 6rgao ou entidade licitante;

3.4 — A participag&o na alienacéo implica na integral e incondicional aceitag&o de todas as
clausulas e condi¢Ses do presente Edital e das normas que o integram e das condigdes de
venda do{a) Leiloeiro(a) Oficial.

3.7 - O licitante interessado em participar do leildo através da ferramenta eletrénica, ou
seja, através de lances online, devera cadastrar-se previamente no portal do leiloeiro, qual
seja, hitps://blicompras.com ao se cadasirar aceitara as regras e condi¢cSes da
ferramenta online estando sujeito a elas independente da transcricio neste edital.

3.8 - A participacao no leildo realizado na forma eletrénica ocorrera por meio de acesso
identificado e fornecido sob a exclusiva responsabilidade do site https://blicompras.com,
estando os interessados sujeitos integralmente as condicdes previstas neste Edital.

3.9 - Para acompanhamento e participagdo do leilao na forma eletrénica, deverdo os
interessados efetuar cadastro prévio no site da htips://bilcompras.com, enviar a
documentac@o necessaria bem como anuir as regras de participacio para obfencédo de
“login® e “"senha”, o qual validara e homologarda os lances em conformidade com as
disposi¢des do edital.
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3.10 — No dia da sesséo, os lances oferecidos virtualmente ndo garap$
proponente em caso de recusa do(a) LEILOEIRO(A) ou por qualquer dika
tais como, queda ou falhas no sistema, conexdo de internet, linha telefonica ou dutras de
ordem técnica.

3.11 - O uso do certificado digital pelo licitante é de exclusiva responsabilidade deste,
incluindo qualquer operacao e fransagéo efetuada, ndo cabendo a(o) LEILOEIRO(A), site
ou a PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ/CE responsabilidade por uso indevido
ou eventuais danos decorrentes, ainda que causados por ou para terceiros, e também
peio uso inadequado de senha.

3.12 - Os atos dos interessados participantes implicam na responsabilidade legal do
licitante e presuncdo de sua capacidade técnica ou infraestrutura tecnologica para
realizacdo das operacdes e transagdes inerentes ao leildo, ainda que representado por
intermédio de procurador.

3.13 - A PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ/CE, bem como o LEILOEIRO néo
se responsabilizardo por impossibilidade de inclusdo, alteracdo ou exclusdo de
propostas por motivos de ordem técnica dos computadores, falhas de comunicagao,
congestionamento das linhas de comunicacdo, bem como outros fatores que
impossibilitem a transferéncia de dados.

3.14 - Os valores propostos serido de exclusiva responsabilidade do proponente, néo Ihe
assistindo o direito de pleitear alteracGes, sob alegacdo de erro, omisséo ou qualquer
outro pretexto.

3.15 - O valor de cada proposta devera observar o prege minimo estabelecido para o
bem, sendo recusada pelo sistema qualquer proposta de vaior inferior ao constante do
Anexo | deste Edital.

3.16 - O licitante sera formalmente responsavel por fodas as transagtes efetuadas em
seu nome no Jeildao eletrdnico (participacdo online), assumindo como veridicas e
inalteraveis suas propostas de valor de compra e lances, incumbindo-lhe acompanhar
as operagies e observar avisos, erratas e demais informagdes no decorrer do leildo,
ficando responsavel pelo énus decorrente de quaisquer perdas causadas pela
inobservancia de mensagens emitidas pelo sistema do leildio eletrdnico ou por sua
desconexao.

3.17 - N#o cabera responsabilidade 8 PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ/CE
ao LEILOEIRO por danos de qualquer natureza (inclusive lucros cessantes, interrupgao
de negécios e outros prejuizos pecunidrios) decorrentes de falhas na transmiss&o do
leildo por questdes técnicas e por uso de hardware e software em desacordo com os
requisitos do sistema; nem por qualquer perda ou danos no equipamento do usuario
causados por falhas de sistema, servidor ou internet; bem como por quaiquer virus
eventuaimente contraido durante acesso, utilizagéo ou navegacao no site ou durante a
transferéncia de dados, arquivos, imagens, textos ou audios nele contidos.

3.18 — Considerar horario de BRASILIA-DF todos os horéarios informados nesse Edital.
3.19 — O Arrematante devera efetuar ¢ pagamento do valor da arrematagéo nos prazos
e condigbes previstos na Clausula 6 deste Edital e na Minuta de Contrato (Anexo Vil),
ndo sendo devida qualquer comissio de leiloeiro, taxa de servigo ou encargo adicional
ao valor da arrematagao.
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4 — DA VISITA DOS BENS E DA REALIZAGAO DO LEILAO: ‘/
4.1 — A vistoria do bem imével colocados em Leildo podera serf™
interessados, em dias (teis, a partir da publicagdo do aviso deste Edital no PNCP — Portal
Nacional de Contratagdes Publicas, até o dia dtit anterior ao da realiza¢ao do leildo, das
08h as 13h, mediante agendamento prévio junto a Secretaria Municipal de
Administracdo e Transporte da Prefeitura Municipal de Ameiroz, através do telefone (88}
3419.1020 que destacara um servidor para acompanhar os interessados.
4.1.1 — O endereco do bem imoével encontra-se discriminado no Anexo |.
4.1.2 — Nao sera possivel a realizagdo da vistoria sem agendamento prévio.
4.2 - Todas as ocorréncias havidas no desenrolar do Leildo serdo registradas em ATA a
ser elaborada pelo Leiloeiro ou por equipe por ele designada no desenvolvimento dos
trabalhos, e que se responsabilizara, apés a concluséo dos trabalhos, para seu envio ao
Prefeito, visando sua anexacgac ao processo respectivo.

PREFEITURA DE
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5 - DAS CONDICOES DE VENDA:

5.1 —- O bem sera ofertado a venda, de forma online, a quem maior lance oferecer, ndo
sendo considerado pela PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ e pelo LEILOEIRO
OFICIAL o lance gue néo alcangar o preco minimo estabelecido.

5.2 — A PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ ¢ o LEILOEIRO OFICIAL, a critério
ou necessidade, poderao retirar, © bem imdvel colocado em Leildo.

5.3 - Nao serdo aceitas reclamagdes posteriores a arrematacgéo, bem como n&o serao
aceitas desisténcias. Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. O interessado
é responsavel por todas as ofertas efetuadas em seu nome, sendo certo que os lances
ndo poderdo ser anulados e/ou cancelados em hipotese alguma.

5.4 - Pela simples participacdo no Leilao, considera-se declarado pelo Arrematante que
ja promoveu todos os exames e vistorias dos bens (lote) de acordo com o dia, horario €
local determinado nos editais publicados e, aceita adquiri-los, isentando a PREFEITURA
MUNICIPAL DE ARNEIROZ e o LEILOEIRO OFICIAL, de quaisquer responsabilidades,
inclusive por vicios ou defeitos ocultos ou ndo, e prejuizos que possa vir no futuro,
renunciando qualquer direito de acdo. As fotos da Area (lote) disponiveis para Leildo sao
meramente ilustrativas, ndo servindo de base para o real estado dos BENS constantes
no ANEXO | deste Edital.

5.5 — O bem sera vendido no estado em que se encontram independente de prévia
vistoria por parte de quem os adquirir, ficando a PREFEITURA MUNICIPAL DE
ARNEIROZ e o LEILOEIRO OFICIAL isentos de futuras reclamacdes.

5.6 - As despesas com impostos de qualquer natureza, retirada, transporte, manuseio,
recursos humanos, carregamento e mao de obra dos materiais da area (lotes) adquiridos
no Leildo, correrdio por conta e risco do Arrematante, bem como as despesas relativas a
formalizacéo da transferéncia de sua propriedade junto aos 6rgaos competentes.

6 — DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO:

6.1 - Para o pagamento da arrematacdo, o Arrematante devera recolher uma
GUIA/BOLETO, que sera emitido por Servidor Municipal.

6.1.1 — A referida GUIA/BOLETO sera emitida apds o término do Leildo e de acordo com
o documento de arrematacdo emitido pelo Leiloeiro, sendo encaminhadas aos
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arrematantes no dia ut“ﬁéubsequente a realizacdo do Lelldo, po\esfi4“e
com o seu cadastro. ’

6.1.2 - A referida guia/boleto devera ser quitado impreterivelmente emiz
uteis apés a sua emissao.

6.1.3 - O pagamento em favor da Prefeitura poderad ser efetuado a VISTA ou
PARCELADO, de acordo com o disposto na Lei Municipal n® 05/2025 de 27 de agosto
de 2025; conforme regras e condicdes previstas no Anexo | — Termo de Referéncia.
6.1.4 — Caso a opcao seja por parcelamento, apés a arrematacdo no prazo de até 02
(duas) horas ¢ arrematanie devera encaminhar para o e-mail
licitacaoarneiroz@gmail.com a informagdo de que pretende parcelar e informar o
nimero de parcelas, caso nao o faga nesse prazo a venda sera tratada como sendo a
Vista.

6.1.5 — N&o havera cobranca de comissido de leiloeiro ou de guaiquer outro encargo
adicional ac arremaiante, além do valor da arrematacao. O leilao é conduzido por
servidor publico municipal designado, sem 6nus ao arrematante a titulo de remuneragao
pelo servigo de leilloagem.".

6.16 - O LEILOEIRO, ap6s confirmagdo do pagamento do ARREMANTANTE
encaminhara as Notas de Vendas em Leildo para o ARREMATANTE.

7 — DA TRANSFERENCIA DO BEM

7.1 — A venda sera formalizada mediante escritura de compra e venda por instrumento
publico.

7.2 — A venda a prazo devera constar na escritura publica as condi¢des previstas na Lei
05/2025 e descritas no Anexo | — Termo de Referéncia.

7.3 — A posse direta do imodvel sera transmitida a0 ARREMATANTE no ato da lavratura
e assinatura da minuta de contrato, mediante entrega formal das chaves e demais
instrumentos de acesso ao bem, independentemente de a venda ter sido realizada a
vista ou a prazo, nos termos da Clausula Quarta da Minuta de Contrato (Anexo VIi).

7.4 - A enfrega da posse sera formalizada por Termo de Entrega de Posse, descrevendo
o estado de conservacdo do imével, assinado por ambas as partes e por duas
testemunhas. .

8 — DA AREA DE INTERESSE PUBLICO

8.1 Conforme lei n® 05/2025 de 27 de agosto de 2025, existe uma Area (m?): 10.666,88,
Perimetro (m). 545,030, Imodvel Localizado: ALTO DA LARANJEIRA Cidade:
Arneiroz/Ce.

8.2 Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central n° 39 WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes
e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecio UTM.

9 —~ DA INADIMPLENCIA E MULTAS

9.1- Caso os pagamentos ndo sejam cumpridos no prazo estabelecido neste Edital, o
Arrematante sera penalizado com o pagamento de mulfa de 10% (dez por cento) sobre
o valor total da arrematac@io, revertida em favor do Municipio, cancelando-se a
arrematac@o de pleno direito, com resolugdo automatica do contrato nos termos da
Clausula Resolutiva Expressa prevista na Minuta de Contrato (Anexo VII). Na
modalidade parcelada, o Arrematante perdera ainda o sinal de 30% (trinta por cento)
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9.2 - Ao arrematante que realizar o parcelamento e deixar de pagar as parcelas devidas
perdera o sinal de 10% (dez por cento) pago em favor do municipio a titulo de multa
prevista no item anterior. |
9.3 — Caso os pagamenios ndo sejam cumpridos no prazo estabelecido neste Edital, o
Arrematante além do previsto nos itens anteriores também perdera direito ao(s) bem(ns),
e neste caso este em continuidade ac Leildc sera oferecido ao 2° colocado, pelo valor
de seu dltimo lance, que podera exercer ou ndo o direito a arrematacio, e assim
sucessivamente.

9.4 - Apo6s a formulacdo do lance final e lavratura da ata da sessdo do leildo a
arrematacac considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel e so podera ser desfeita nos
seguintes casos:

a) Vicio de nulidade;

b) Se naoc for pago o preco.

9.5 - Pelo nao cumprimento dos prazos e condigdes estipuladas ficara automaticamente
cancelado a venda perdendo o Arrematanie de imediato o direito a quaiquer indenizagao
ou restituicdo das importancias ja@ pagas, podendo a PREFEITURA MUNICIPAL DE
ARNEIROZ, promover a venda da(s) area em continuac&o ao Leildo, oferecendo o0 BEM
para o segundo colocado do item pelo valor de seu Ultimo lance que podera ou néo
exercer o direito a arrematacio, e assim sucessivamente

10 - ESCLARECIMENTOS:

10.1 - A documentac&o completa para exame, informacoes e esclarecimentos de ordem
geral, quanto a licitagdo, podera ser consulfa através do Portal Nacional de Contratagbes
Piblicas —PNCP e htips://www.tce.ce.gov.br, pelo sitic da Prefeitura Municipal de
Ameiroz (licitacaoarneiroz@gmail.com) ou de forma presencial poderao ser
consultados junto ac Departamento de Compras e Licitages, na Rua Praga Joaquim
Felipe, n° 15 Centro, nesta cidade de Arneiroz/CE, das 07h00 as 13h00.

10.2. Qualquer pessoa & parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na
aplicagdo da Lei n® 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis
antes da data da abertura do certame.

10.3. A resposta & impugnacés ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio
eletrdnico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao dltimo dia Gt anterior a
data da abertura do certame.

10.4. A impugnacio e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por forma
eletrénica, devendo neste caso o pedido ser encaminhado através do Portal Nacional de
Contratacdes PGblicas: https://blicompras.com

10.5. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos néo suspendem os prazos previstos
no certame.

11 - REVOGAGAO DA LICITAGAO:

11.1 - A PREFEITURA podera, motivadamente, revogar por interesse publico ou anular
por ilegalidade esta licitagdo, no todo ou em parte, sem que disso resulte, para qualquer
licitante, direito e pedido ressarcimento ou indenizacao.

12 - DOS RECURSOS:

GNP 06.748.297/0001-54
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na forma e prazos previstas no referido dispositivo legal.

12.2 — Eventuais recursos podergo ser realizados por forma eletrdnica, devendo neste
caso o pedido ser encaminhado atraves do portal hitps://blicompras.com,

13 - DAS DISPOSICOES FINAIS:

13.1 - Os interessados deverdo ter pleno conhecimento dos elementos constantes do
Edital, bem como de {odas as suas condicdes gerais e peculiares, néo podendo invocar
nenhum desconhecimento dos mesmos como fatores impeditivos da apresentacio da
documentacao exigida ou do previsto nas disposi¢des pertinentes a espécie, portanto se
ofertar em qualquer BEM ja da como aceite integral das deste Edital de Leilgo.

13.2 — Pela pratica de atos que impliguem em infragcdes previstas no art. 155 da Lei
14.133/21, sujeitara a licitante as penalidades previstas no art. 156 do mesmo diploma
legal, respeitado os procedimentos e garantido o contraditdrio previsto para cada tipo de
penalidade. ‘

13.3. Em caso de divergéncia entre disposictes deste Edital e de seus anexos ou demais
pecgas que compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

13.4. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP) e endereco eletrdnico https://bilcompras.com.

13.5. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

13.5.1. ANEXC | — Termo de Referéncia

13.5.2. ANEXO lI — Matricula do imovel

13.5.3. ANEXO Il - Laudo de Avaliagéo

13.5.4. ANEXO IV - Lei n® 05/2025 de 27 de agosto de 2025

13.5.5. ANEXO V - Imagens do Imdvel

13.5.6. ANEXO VI - Minuta do Contrato

‘l.,i

!'
JOSE GOMES NOGUEIRA DA SILVA

OREDENADOR DE DESPESA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E TRANSPORTE
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ANEXO ]

TERMO DE REFERENCIA

pliees™ Aubrica

1. DO OBJETO.

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo definir o conjunto de elementos
que orientardo o LEILAO PARA ALIENAGAO DE IMOVEL, PERTENCENTES AO
MUNICIPIO DE ARNEIROZ, conforme os moldes que preceitua a Lei n® 14.133/2021.

1.2 O leildo sera realizado no formato on-line pela plataforma da empresa BLL
COMPRAS (hitps:/ibllcompras.com)

2. DESCRITIVO E QUANTITATIVO DOS LOTES.

Os itens e quantitativos constam relacionados e descritos abaixo:

LOTE DESCRICAO DO IMOVEL LocaLizagao | VALOR REFERENCIAL
MINIMO
[RGB mE | oo | W
PERIMETRO (M): 545,030 LARANJEIRA 1\ 111 reais e dez centavos)

Valor do Bem Imével para o lance inicial: R$ 55.041,10 (cinquenta e cinco mii
quarenta € um reais e dez centavos).

3. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE.

3.1 A Administragdo Publica do Municipio de Arneiroz tem como uma das suas
funcbes precipuas promover a gestéo do patriménio pablico de uma forma que possa
atribuir um destinados aos usos habitacionais unifamiliares e multifamiliares; ou
comércio. Com isso, a necessidade do processo licitatério pela modalidade leildo
eletrénico visando concretizar & alienagido do bem imével do municipio.

Por se tratar de alienacgao de um bem imédvel fez-se necessaria a autoriza¢do do poder
Legislativo, referente ao terreno localizado no ALTO DA LARANJEIRA, de acordo
com a Lei Municipal n° 05/2025 de 27 de agosto de 2025;

4. REQUISITOS PARA A OCORRENCIA DO LEILAO
a) Poder&o participar do processo licitatério qualquer pessoa fisica ou juridica que se

enquadre nos parametros da [ei 14.133/2021, as quais deverdo ter pleno
conhecimento e aceitagéo das regras e das condigdes gerais constantes no edital.
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Cuidando do Presente, Construindo o Futuro.

b) O leil&o devera ser realizado no modelo eletrénico através de plataforma
¢) O bem sera ofertado e vendido no estado e nas condicdes em que se endy
sendo aceito quaisquer argumentacdes posteriores decorrentes do descord
das suas condigbes.

d) As fotos divulgadas no Anexo | SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS, nao servindo
de pardmetros para demonstrar o estado dos bens ou influenciar a decisdo de oferta
de lances para arrematacéoc de bens.

e) Todos os possiveis custos decorrentes da visita serdo da inteira responsabilidade
do interessado.

f) A forma de pagamento do valor do bem imével, dentre outras disposictes, deveréo
obedecer aos limites estabelecidos na legislacdo local e serdo pormenorizados no
Edital do certame. '

g) Avaliagdo Imobilidria e Patrimonial: A avaliacdo do imével encontra-se
consignada em anexo & na Lei Municipal 05/2025 de 27 de agosto de 2025, tendo
passado por uma andlise técnica e financeira conduzida por profissionais qualificados,
assegurando a determinagéo do pre¢o minimo baseado em critérios objetivos e justos.
h) Divulgacdo: O leildo deve ser amplamente divulgado em meios eletrénicos e
fisicos, incluindo publicagdes em jornais de grande circulagdo e no Diario Oficial do
Municipio, garantindo ampla publicidade e concorréncia.

i) Plataformas Digitais: Utilizac&o de plataformas digitais seguras e certificadas para
a realizac8o do leildo eletrbnico, assegurando a integridade e a confidencialidade dos
lances.

i) Metodologia de Leilao: Definicdo clara da metodologia de leildo, no formato
eletrbnico, com regras transparentes para lances e arrematacéo.

k) Garantia de Participagéo: Exigéncia de garantia de participag&o dos interessados,
para assegurar a seriedade dos lances € 0 COmpromisso ¢om G pProcesso.

I) Aplicagdo dos Recursos: Os recursos arrecadados devem ser aplicados conforme
determinado na legislacao local, priorizando areas essenciais como educacgio,
garantindo retorno direto a comunidade.

« NAO poderio participar deste Leildo:

a) Licitantes que estejam suspensos ou impedidos de licitar peia administracdo ou por
6rgac da Administracdo Publica.

b) Licitantes que estejam sob processo de faléncia ou concordata, concurso de
credores, dissoluggo judicial ou extrajudicial.

¢} Licitantes que sejam declarados inidbneos para licitar ¢ contratar com a
Administracao Pablica em qualquer esfera do governo.

d) Licitantes que possuam, no guadro da empresa, sécios ou empregados com vinculo
de parentesco em linha reta, colateral ou por afinidade até ¢ terceiro grau, ou, ainda,
gue sejam conjuges ou companheiros de ocupantes do quadro da Prefeitura Municipal
de Ameiroz/Cé, nos cargos de direcdo e chefia ou exercentes de fungdo gratificada
de mesma natureza.

e) Os licitantes que apresentam alguma das restricbes elencadas acima que venham
a participar desta licitacdo sofrerdo sangbes previstas na Lei 14.133/2021.

CNPE 0G.748.297/0001-54
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5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO.

o Bens Imodveis.

a) O processo licitatério de leildo serd realizado através de plataforma online,
devidamente indicada no edital.

b) A sessido publica de lances ocorrera na data determinada no edital.

c) Realizada a sess&o publica, na qual restara vencedor o0 arrematante que oferecer
0 maior lance/oferta para o item objeto de alienacdo, transcorrido prazo sem a
intencdo de recurso, sera procedida a homologagéo do processo licitatério.

d) O arrematante vencedor sera convocado, apés a comprovagio do pagamento, para
realizar a transferéncia da propriedade do imdvel, sendo previamente agendado
horario e dia com o servidor designado para tal.

e) O pagamento da arrematagéo devera ser realizado na forma e prazos definidos no
edital.

f) O bem imdbvel sera adquirido no estado em que se encontra, tendo em vista o
arrematante ter tido o prazo para poder visitar o lote pessoalmente e verificar o seu
estado.

« Dos Pagamentos:

a) O pagamento em favor da Prefeitura podera ser efetuado a VISTA ou
PARCELADO, de acordo com o disposto na Lei Municipal n® 05/2025 de 27 de agosto
de 2025;

b) No caso de pagamento a vista o prazo de pagamento sera de 05 (cinco) dias uteis
a contar da emissdo do boleto pela Prefeitura de Arneiroz.

No caso de parcelamento a arrematante devera pagar 30% (trinta por cento) do
valor da arrematac¢ao, como sinal de pagamento, pago no ato da arrematacio;

c¢) Considera-se como pagamento no ato da arrematacao o pagamento até ¢ prazo de
vencimento do boleto emitido pela Prefeitura de Arneiroz de 05 (cinco) dias (teis;

d) O saldo restante podera ser parcelado em até 12 (doze) prestagoes mensais e
consecutivas, sendo que as vendas a prazo serdo formalizadas mediante escritura
de compra e venda por instrumento pablico em que estardo previstas, dentre outras,
as seguintes condi¢coes de acordo com artigo 3° e incisos da Lei 5.652/2014:

I - Garantia, mediante hipoteca do dominio pleno ou Util, em primeiro grau e sem
concorréncia;

Il - Valor da prestacdo de amortizacdo que sera atualizado pelo IPCA e acrescido de
juros de 1% (um por cento) ao més;

Hl - Atualizagdo mensal do saldo devedor e das prestactes de amortizacéo e juros no
dia do més correspondente ao da assinatura do contrato, com base no coeficiente de
atualizacao aplicavel ao depdsito em caderneta de poupanga com aniversario na
mesma data;

IV - Na amortizagdo ou quitacdo antecipada da divida, o saldo devedor sera
atualizado, pro rata die, com base no iiltimo indice de atualiza¢do mensal aplicado ao
contrato, no periodo compreendido entre a data do Gltimo reajuste do saldo devedor
e o dia do evento;
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quantla devida correspondera ao valor da obrigacdo, em moeda corre
atualizado pelo indice estabelecido no contrato, acrescido de multa de m 3. 25
(dois por cento) bem como de juros de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por
dia de atraso;

VI - A falta de pagamento de 03 (trés) prestagdes importara o vencimento antecipado
da divida e a imediata execug¢ao do contrato;

VIl - Obrigacéo de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos e despesas
referentes a venda;

Vil - a faculdade do adguirente a qualquer tempo, depois de efetuado o pagamento
do sinal, referido no art. 2° desta Lei, obter financiamento perante instituicdes
financeiras para quita¢do do bem adquirido, mediante transferéncia ou liberacio da
garantia hipotecaria pelo Municipio.

f) Os valores referentes a comissdo do Leiloeiro de 5%, deverdo ser pagos
diretamente a este, no prazo de 05 (cinco) dias Gteis, sob as penas previstas no edital.
g) A Prefeitura Municipal de Ameiroz/Ce fica isenta e desobrigada de realizar qualquer
pagamento, ao leiloeiro sob qualquer titulo, pelo valor arrecadado na venda efetuada.
h) NOTA FISCAL DO LEILOEIRO - A Nota Fiscal do Leiloeiro referente a Prestagéo
de Servicos (5%), serd emitida em nome do arrematante e enviada via e-mail pelo
escritorio do Leiloeiro Oficial que realizou o certame.

o Da transferéncia do Bem

a) Até a transferéncia a posse ficara com a prefeitura Municipio de Arneiroz, que
podera usar ¢ imdvel normalmente sem qualquer impedimento e sem qualquer énus.
b) E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender ou negociar
0 bem arrematado, antes do pagamento do imovel e antes da transferéncia definitiva
da posse.

c) A Escritura Pulblica, sera firmada em até 60 (sessenta) dias corridos apés a
divuigacé@o do resultado homologado, sendo passivel de cancelamento a venda néo
concretizada no prazo estabelecido, quando ¢ atraso for ocasionado pelo licitado.

d} Serdo responsabilidade do adquirente:

1) Todas as despesas necessérias a lavratura da escritura;

ll) Iniciativas necessarias & lavratura da escritura, inclusive a obtengédo de guias,
declaragbes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas
expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros e demais encargos que se
fizerem necessarios;

lll) Custas e taxas administrativas e judiciarias, quando for o caso;

IV) Apresentagdo da Certiddo de Matricula contendo a averbacéo do registro de
compra € venda no respectivo oficio de Registro de Iméveis e da Certiddo de Dados
Cadastrais emitida pela Prefeitura, com os dados da propriedade atualizados.

e) N&o ocorrendo a formalizacao da venda ac primeiro colocado, seja por desisténcia
expressa deste, por descumprimento dos prazos estabelecidos para pagamento ou
por descumprimento de quaisquer outras condicbes estabelecidas no instrumento
convocatério, a Prefeitura de Arneiroz/Ce se reserva o direito de consultar os demais
colocados, na ordem de classificag@o, sobre o seu interesse em adquirir o imovel pelo
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seu proprio prego e desde que observadas as condigdes do instrumentd,
e o valor minimo da avaliacéo.

¢ DaArea de interesse ptiblico.

a) Conforme lei n® 05/2025 de 27 de agosto de 2025, existe uma Area {m?); 10.666,88,

Perimetro (m). 545,030, Imével localizado: Alto da Laranjeira no Municipio de
Arneiroz:

b) Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas
ao Meridiano Central n°® 39 WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os
azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecgio UTM.

6. DA HABILITAGAO

6.1 Considerando que o disposto no artigo 31, §4°, da Lei n° 14.133/2021, no processo
licitatdrio pela modalidade leildo ndo ha fase de habilitagdo. Sendo que, a definicdo
do arrematante vencedor dar-se-a para aquele que oferecer o maior lance ao objeto
alienado. Ocorrera por lote e 0 modo da disputa sera aberto e de forma eletrénica.

7. DA VISITAGAO AO IMOVEL

7.1 Havendo a necessidade de realizar visitas para conhecimento pleno das
condigBes e peculiaridades do Bem Imével objeto de alienacdo ou havendo a
necessidade de sanar eventuais dividas, o(s) interessado(s) devera(do) entrar em
contato com a Prefeitura Municipal de Arneiroz, através dos telefones (88)3419-1020;
7.2 As visitas poder@o ocorrer de segunda a sexta feira, no horario do expediente
conforme descrito no edital, sempre com agendamento prévio.

7.3 O arrematante que optar em néo fazer a visitagdo do imével ndo podera alegar
falta de conhecimento das condicSes em que o imével foi levado a leildo vez que tais
condigbes poderiam ser esclarecidas e atestadas pela visita técnica.

8. DA FISCALIZACAO

8.1 Nos termos do art. 104, Hll, Lei n° 14.133/2021, sera designado servidor publico,
para acompanhar e fiscalizar, bem como entregar toda a documentagio necessdria
para a transferéncia da posse do lote arrematado, apéds o cumprimento das obrigactes
previstas no edital.

8.2 O fiscal verificara quaisquer falthas referentes a arrematacéo e 0s pagamentos
previstos.

9. DA INADIMPLENCIA

9.1 Caso o arrematante ndo pague o preco do bem arrematado e o valor devido da
comisséo do leiloeiro no prazo acima estipulado (05 dias Gteis), a arrematacao ficara
cancelada, devendo o arrematante pagar o valor devido ao leiloeiro (5% - cinco por
cento) e multa no valor correspondente a 10% (dez por cento) do lance ofertado,
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destinado ac Municipio de Arneiroz CE e ao pagamento de eventugis de X3S
incorridas. Nesta hipotese, os dados cadastrais do arrematante poderdo ser incluidos
nos orgéos de prote¢ao ao crédito e incluido na divida ativa do municipio.

9.2 Ao arrematante que realizar o parcelamento e deixar de pagar as parcelas
devidas perdera o sinal de 10% (dez por cento) pago em favor do municipio a tituio
de multa prevista no item anterior.

9.3 O arrematante inadimplente ndo serd admitido a participar de qualquer outro
leilao divulgado desta Prefeitura, peio que seu cadastro ficara bloqueado. Caso sejam
identificados cadastros vinculados a este cadastro blogueado, os mesmos seréo
igualmente bloqueados.

9.4 Caso o arrematante esteja com seu CPF/CNPJ em situacao "suspenso/irreguiar’
junto a Receita Federal ou com endereco desatualizado junto Receita Federal, ficara
sujeito a perda do lote arrematado e dos valores pagos.

10. ESTIMATIVA DO VALOR

10.1 O valor da avaliaggo do imdvel, encontra-se descrita no item 02 do presente
Termo de Referéncia.

11. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA
N&o se aplica ao presente objeto.

JOSE GOMES NOGUEIRA DA SILVA
OREDENADOR DE DESPESA
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAQ E TRANSPORTE

GNP 06 748.297/000M-54
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Coertivici /f’ bneires Rua Raimundo Bezerra da Silva, 10, José Ribeiro '_
Senn;a Nman_a!e Registral CNPI n® 10, 3.95 322/0001 97’ I

CERTIDAO RESUMIDA DE REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO, a pedido da parte intercssada, MUNICIPIO DE ARNEIROZ/CE, inscrito-no CNPJ
sob o n® 06,748.297/0001-54, representado neste ato pelo prefeito em exercicio o Sr. Antdnio |
Monteiro Pedrosa Filho, que nesta data de 22 de margo de 2024 foi desmembrado do imdvel objeto. |
da matricula 241 de propriedade da DIOCESE DE- YGUATU, proprietdria do pammaénio de Nossa
Senhora da Paz, entidade religiosa, inscrita no CNPJ/MF sob n® 07.513.336/0001-05, com sede 2 Rua
13 de maio n° 65, centro, em lguatu-CE, em virtude de Fscritura Piblica de Compra ¢ Venda lavrada

nestas notas livro 02, fls 263 a 266 datada de 21 de margo de 2024 o imodvel: Um _TERRENQ,

denominado Alto da Laranjeira, localizado nesta cidade de ARNEIROZ UF: CE — BR, com ‘

Area (m®): 10.666,88 metros, Perimetro {m} 345,030, movel este descrito ¢ caractx,rlzado g

matricula 368 deste Cartorio de Amenoz, eﬁbﬁ‘l‘td em 22/03/2024. O referido ¢ verdade e dou fé |

Arneiroz/CE, 22 de Margo de 2024, Hu. — Ofretala Interina, a digitey, subscrevo e assino
;";’d m Y \ o
E' < f:. i . *t:-y | -
f A . N "‘\\ £ U\". :

:ﬁ:Cehaue (Jomes da Silva- Oﬁcnala Interina

() Antdnio Hudson Aguiar L6 — Escrevente Autorizado



CARTORIO 1° OFICIO DE NOTAS E REGISTROS | / omssn
, ARNEIROZ/CE MATRICULA
Celiane Gomes da Silva — Oficiala Interina ' LIVROZ-B ' “‘
Antonio Hudson Aguniar L — Escrevente Substituto REGISTROQ A3/
/‘ Autorizado GERAL | ' %CJ

/ f Rua Rairmundo Bezerra da Silva, 10, José Ribeiro Viana, Fane: RUBRICA gk v FICHA

88 98147 4226, CEP: 63.670-000 _ ' = T 0}
L. -
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IMOVEL: Um TERRENQ, denominado Alto_da Laranjeira, localizado nesta cidade de
ARNEIROZ U.F: CE — BR, com_Area (m*): 10.666,88 Perimetro {(m): §45.030. Inicia-se a
descrigio deste perimetro no_vértice -P-0001. georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro,
DATUM - SIRGAS.2000. MC-39°W. deé coordenadas N 9.300.258.307m ¢ E 372 A491.435m; deste
se;zue conﬁontando com a propriedade de aforamento de MARIA LUIZA PEDROSA MONTEIRD,
om azimute de 133956'47,5" por uma distincia de 65.000m até o vértice -P-0002, de coordenadas N
9 300.213.198m e E 372.538.234m: desie segue confrontando com a propriedade de. aforamento de
MARIA LUIZA PEDROSA MONTEIRQ, com azimute de 229°26'43.1" por uma distancia de
131.039m até o vértice -P-0003, de coordenadas N 9.300.128.000m e E 372. 438.673m: deste segne
confrontands com a ﬂronnedade de aforamento de MARIA LUIZA PEDROSA MONTEIRO, com
azimute de 310°36'11,9" por uma distincia de 32.500m _até o vértice -P-0004. de coordenadas N
9.300.149.151m e E 372.413,998m: deste segue confrontanda com um imavel terreno de afotamento
de MARIA LUIZA PEDROSA MONTEIRO por 10.00 metros & LARISSA MONTEIRO MATIAS
DE SOUSA por 10.00 metros. com-azimute de 229°50'28 5" até o vértice -P-0005S, de coordenadas N
$.300.136.228m e E 372.398,683m: deste segue confrontando com um imovel terreno de aforamento
de LARISSA MONTEIRQ MATIAS DE SOUSA. com azimute de 130°31' 58.8" por uma distineia
de 32.500m_até o vértice -P-0006. de coordenadas N 9:300.1135.107m e E 372.423 384m: deste segue
confrontando com a RUA SEM DENOMINA AQ OFICIAL, com azimute de 228°44'51.9" ma
disténcia de 23.963m_ até o. vértice -P-0007. de coordenadas N 9.300.099.306m e E_372.4GS,368m:
deste_segue confrontando com a RUA TUNICO NUNES. com azimute de 313°57'24:1" por wus
distancia de 65.000m _até o vértice -P-0008, de coordenadas N 9.300.144.423m ¢ E 372.358.576m:
deste segue confrontando -com a propriedade de aforamento de MARIA LUIZA PEDROSA
MONTEIRO, com azimute 49°23'51,0" por uma distdncia de 174.989m até o vértice -P-00¢1, ponio
inicial da descricio deste perimetro_de 545.030 m. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas 20 Sistema Geodésico Brasileiro & encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central n° 39 WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os
azimutes e distAncias, 4rea e perimetro foram caleulados no plane de projegio UTM. Memerial
datado de 14 de Dezembro de 2023, feito pelo Técnico Agricola em Agrimensura, Ozélio Cavalcante
Nunes, CFTA 04206128316 ¢ Termo de Responsabilidade Técnica — TRT n° BR20231206165
validade deste TRT pode ser verificada em: htips://corporativo.sitag.org br/publico/, com a chave:
0DZy4. Imovel com Cadastro municipal de n® 14144738, _
PROPRIETARIO: DIOCESE DE IGUATU, proprietaria do patriménio de Nossa Senhora da Paz.
entidade religiosa, inscrita no CNPI/MF sob p® 07.513.336/0001-03, com sede 4 Rua 13 de maio n°
635, centro, em Iguatu-Ce.
REGISTRO ANTERIOR: Averbagio 123, Ficha 11, Matricula 241, Livro 2 — Registro Geral.,

R.01/368 — Prenotaciio n® 964, em 22 de Margo de 2024 - COMPRA E VENDA. _
FORMA DO TITULQ: Escritura Pablica de Compra ¢ Venda, datada de 21 de Margo de 2024,
lavrada no livro 02, folhas 265 a 266, destas Notas.

TRANSMITENTE: DIOCESE DE IGUATU, proprietiria do patriménio de Nossa Senhora da Paz.
entidade religiosa, inscrita no CNPI/MF sob n® 07.513.336/0001-05, com sede & Rua 13 de maio'n®
65, centro, em Iguatu-Ce., neste alo representada na forima do seu estatuto social pelo Bispo
Dmcesano Dom Geraldo Freire Soares, brasileiro, maior, solieiro, Bispo Piocesano, inscrito no
CPF sob o n° 470.666.284-20 e portador do RG n° 3187052 SDS/PE, residente ¢ domiciliado a Rua
-Santos Dument, 665, Centro, Iguatw/CE, nos termos da Ata de Eleigdo ¢ Posse do Bispo Diocesano
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da Diocese de Iguatu, registrada no Cartorio Assungdo, Registro Civii de Peséoas Jurigv
i2, ﬁs 155,07 1. 530 ¢ protocolado bOb on” 1.906, daf,adc: de }1 de agosto de 7024

54, com sede na Prefextura Municipal de Ameiroz, }ocahzada na Praga Joaquim Fehpe n ‘
Armeiroz/CE, representado neste ato pelo prefeito em exercicio o Sr. Anténio Monteiro Pedrosa
Filho, brasileiro, solteiro, comerciante, natural de Ameiroz/CE., nascido em 03/07/1972, portador da
carteira de identidade RG n°® 0477792302 SSP/BA, inscrito no CPF sob n° 834.116.743-34, conforme.
CNH n® 02526137941 emitida em 13/01/2023 pelo DETRAN de Jequié, Bahia, residente e
domiciliado no Sitio Caigara, 200, Chéacara, zona Rural, Ameiroz/CE.

VALOR: 12.500,080 {(doze mil e guinhentos reais).

CONDICOES: Niio consta.

IMPOSTO: Declaragdo de isengdo de ITBI, conforme a Lei 26/2012, Art. 272, incisos VHI — Sao
isentas do imposto as transmissoes em que o adquirente seja 0 poder piblico. Lei Municipal °
057/2023 - Autorizando o Poder Executivo Municipal a Adquirir o imével acima mencionado, com
atribuido de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais} destinado 4 implementacio de equipamentos
urbanos € comunitdrios ou espagos livres de uso piiblico. '
POI: Emitida a Declarag@o Sobre Operagdes Imobilidrias.

O referido & verdade e dou fé. Arneiroz/Ce., 22 de Marco de 2024. En,
da Silva, Oficiala Interina.

EMOLUMENTOS: 2.281,32: FERMOJU: 120,10; SELO: 51,87; FAADEP: 114,05; FRMMP:
114,06

CERTIDAO

£ Oficio de Notas e Repistre de AmeironCE
Rua Raimundo Bezemra da Silva, o7 10, Centro, Armeirpz - CE
ONPY n® 10198 32200001.97
it Fosmes 8. Oiciala
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LAUDO DE
AVALIACAQ

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE
ARNEIROZ/CE

PROPRIET ARIO (A) PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ

OBJETO DA AVALICAO: VENDA

FINALIDADE: APURAR O VALOR REAL E ATUAL DO
IMOVEL DE DOMINIO UTIL

DOCUMENTAC AO Escritura Piublica — Matricula N° 368, Livro 2-B

APRESENTADA Registro Geral, Ficha 01, Data- 22/03/2024

ARNEIROZ, 26 DE NOVEMBRO DE 2025
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1. PRELIMINARES

O presente trabatho tem por finalidade apurar o valor real e
atual do imével objeto para a realizagfo da venda, de dominio
util situado.

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIRQZ
CNPJ n®: 06.748.297/0001-54

2. VISTORIA

A vistoria ao imdvel fol realizada no dia 26 de novembro de

2.1. Localizacio

ALTO DA LARANIJEIRA
Bairro: ANTONIO MONTEIRO PEDROSA

Cidade: ARNEIROZ U.F: CE - BR
2.2. Zoneamento

O imovel terreno se localiza na zona urbana, destinados aos usos
habitacionais unifamiliares e multifamiliares; ou comércio.



2.3. Descricao do Imovel

Area: 10.666,88 m?
Perimetro (m): 545,030

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice -P-0001, georreferenciado
no Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-39°W, de
coordenadas N 9.300.258,307m e E 372.491,435m; deste segue
confrontando com a propriedade de aforamento de MARIA LUIZA
PEDROSA MONTEIRO, com azimute de 133°56'47,5" por uma distincia
de 65,000m até o vértice -P-0002, de coordenadas N 9.300.213,198m e E
372.538,234m; deste segue confrontando com a propriedade de
aforamento de MARIA LUIZA PEDROSA MONTEIRO, com azimute de
229°26'43,1" por uma distdncia de 131,039m até o vértice -P-0003, de
coordenadas N 9.300.128,000m e E 372.438,673m; deste segue
confrontando com a propriedade de aforamento de MARIA LUIZA
PEDROSA MONTEIRO, com azimute de 310°36'11,9" por uma distincia
de 32,500m até o vértice -P-0004, de coordenadas N 9.300.149,151m e E
372.413,998m; deste segue confrontando com um imével terreno de
aforamento de MARIA LUIZA PEDROSA MONTEIRO por 10,00 metros
e LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA por 10,00 metros, com
azimute de 229°50'28,5" até o vértice -P-0005, de coordenadas N
9.300.136,228m e E 372.398,683m; deste segue confrontando com um
imovel terreno de aforamento de LARISSA MONTEIRO MATIAS DE
SOQUSA, com azimute de 130°31'58,8" por uma distancia de 32,500m até
o vértice -P-0006, de coordenadas N 9.300.115,107m e E 372.423,384m;
deste segue confrontando com a RUA SEM DENOMINACAQ OFICIAL,
com azimute de 228°44'51,9" por uma distincia de 23,963m até o vértice
-P-0007, de coordenadas N 9.300.099,306m e E 372.405,368m; deste
segue confrontando com a RUA TUNICO NUNES, com azimute de
313°57'24,1" por uma disténcia de 65,000m até o vértice -P-0008, de
coordenadas N 9.300.144,423m e E 372.358,576m; deste segue
confrontando com a propriedade de aforamento de MARIA LUIZA
PEDROSA MONTEIRO, com azimute 49°23'51,0" por uma distancia de
174,989m até o vértice -P-0001, ponto inicial da descrigdo deste
perimetro de 545,030 m.



2.4. Melhoramentos Pablicos

O imovel é dotado de energia elétrica, calgamento, iluminagio
publica, guias e sarjetas se estendem pela e nas demais vias que
da acesso ao imdvel.

3. AVALIACAO

3.1. Normas Observadas

A avaliacfo tera por base as recomendagdes e pardmetros de
célculo preconizados pelas seguintes normas, atualmente em vigor:

Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — NBR14.653-1
* Norma Para Avaliagio de Iméveis Urbanos IBAPE/SP —2005

3.2. Valor Unitario do Terreno

Para o cdlculo do valor unitario os elementos pesquisados no
mercado, assim como os pardmetros de calculos em conformidade com as
Normas citados, encontram-se identificados ao presente trabalho ¢
conduziram ao seguinte valor unitario:

Vu = RS 5,16/m?

4. VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor do imével em questio serda dado pelo valor unitario
multiplicado pela sua area, resultando:

Vimével = Vu x area=R$ 5,16/m? x 10.666,88 m?
Vimével =R$ 55.041,10



5. CONCLUSAQ

Diante do todo exposto ¢ fundamentado na pesquisa *
imobiliéria realizada, conclui-se que o valor do imdvel objeto para permuta.

RS 55.041,10

(cinquenta e cinco mil, quarenta e um reais ¢ dez centavos)

6. ENCERRAMENTO

Diante dos elementos de mercado colhidos e critérios adotados,
a presente avaliacio, nada mais havendo a esclarecer,

encerramos o presente laudo, devidamente rubricadas pelo
signatario, sendo esta assinada.

Arneiroz/CE, 26 de novembro de 2025,

Assinado de forma digital
OZELIO por OZELIO CAVALCANTE
CAVALCANTE NUNES:04206128316

Dados: 2025.11.26 08:53:21
NUNES:04206128316 0300

Responsavel Técnico: OZELIO CAVALCANTE NUNES
CPF: 042.061.283-16
TECNICO EM AGRIMENSURA
CFTA: 0420628316
TRT: BR20251111383



MEMORIAL DESCRITIVO (UTM)
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Imével: ALTO DA LARANIEIRA
Proprietario: PREFETTURA MUNICIPAL
Cidade: ARNEIROZ U.F: CE - BR
Comarca: ARNEIROZ,

Area (m2): 10.666,88

Perimetro (m): 545,030

Inicia-se a descrigio deste perimetro no vértice -P-0001, georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-39°W, de coordenadas N 9.300.258,307m
¢ E 372.491,435m; deste segue confrontando com a propriedade de aforamento de MARIA
LUIZA PEDROSA MONTEIRQ, com azimute de 133°56'47,5" por uma distincia de 65,000m
até o vértice -P-0002, de coordenadas N 9.300.213,198m e¢ E 372.538,234m; deste segue
confrontando com a propriedade de aforamento de MARIA LUIZA PEDROSA MONTEIRQO,
com azimute de 229°26'43,1" por uma distdncia de 131,039m até o vértice -P-0003, de
coordecnadas N 9.300.128,000m ¢ E 372.438,673m; deste segue confrontando com a
propriedade de aforamento de MARIA LUIZA PEDROSA MONTEIRO, com azimute de
310°36'11,9" por uma distincia de 32,500m até o vértice -P-0004, de coordenadas N
0.300.149,151m e E 372.413,998m; deste segue confrontando com um imdvel terreno de
aforamento de MARIA LUIZA PEDROSA MONTEIRO por 10,00 metros ¢ LARISSA
MONTEIRO MATIAS DE SOUSA por 10,00 metros, com azimute de 229°50'28,5" até o
vértice -P-0005, de coordenadas N 9.300.136,228m ¢ E 372.398,683m; deste segue
confrontando com um imovel terreno de aforamento de LARISSA MONTEIRO MATIAS DE
SOUSA, com azimute de 130°31'58,8" por uma distincia de 32,500m até o vértice -P-0006,
de coordenadas N 9.300.115,107m e E 372.423,384m; dcste seguc confrontando com a RUA
SEM DENOMINACAQO OFICIAL, com azimute de 228°44'51,9" por uma distincia de
23,963m até o vértice -P-0007, de coordenadas N 9.300.099,.306m ¢ E 372.405,368m; deste
segue confrontando com a RUA TUNICO NUNES, com azimute de 313°57'24,1" por uma
distdncia de 65,000m até o vértice -P-0008, de coordenadas N 9.300.144,423m ¢ E
372.358,576m; deste segue confrontando com a propriedade de aforamento de MARIA LUIZA
PEDROSA MONTEIROQO, com azimute 49°23'51,0" por uma distdncia de 174,989m até o
vértice -P-0001, ponto inicial da descri¢fo deste perimetro de 545,030 m.

Todas as coordenadas aqui descritas estfo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n° 39
WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000, Todos os azimutes e distincias, area e perimetro
foram calculados no plano de proje¢io UTM.

ARNEIROZ, 14/12/2023

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ
CNPIJ: 06.748.297/0001-54

QZELIO Assisado de fortna
CAVALCANTE gﬂlzwrozalo
NUNES:04205 NUNES04206128316
128316 Sedes a3z

Responsével Técnico: OZELIO CAVALCANTE NUNES
TEC EM AGRIMENSURA - CFTA: 04206128316
CPF-042.061283-16
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Pagina 1/1

Termo de Responsabilidade Técnica - TRT TRT OB
Lei n° 13.639, de 26 de MARCO de 2018 CFTA RA / SERVIG

Conselho Federal dos Técnicos Agricolas

1. Responsavel Técnico(a)

OZELIO CAVALCANTE NUNES d
Titulo profissional: TECNICO AGRICOLA, TECNICO AGRICOLA EM AGRIMENSURA, Registro CETA: pEAZ83 Euhrrca .
GEORREFERENCIAMENTQ DE IMOVEIS RURAIS X, TVH\GO

2. Contratante T e

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ CPF/CNPJ: 06.748.297/0001-54

PRAGA JOAQUIM FELIPE N7 15

Complemento: Bairmo: CENTRO

Cidade: ARNEIROZ UF: CE CEP: 63670000

Pais: Brasil

Telefone: Email:

Contrato: Nie especificadu Celebrado em;

Valor: R$ 2.500,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO

AcEo Institucional: NENHUM

3. Dados da Obra/Servigo

Proprietario(a): PREFEITURA, MLUINICIPAL DE ARNEIROZ CPF/CNPJ: 06.74B.297/0001-54
SEM DEFINIgA0 ALTO DA LARANJEIRA N°: SN

Complemento: Bairmo: ANTONIO MONTEIRO PEDROSA

Cidade: ARNEIROZ UF: CE CEP: 83670000

Telefone: Email:

Coordenadas Geograficas: Latitude: 6 Longitude: 0

Data de Inicio: 26/11/2025 Previs&o de término: 26/11/2025

Finafidade; Outro

4. Atividade Técnica

2 - EXECUGAC Quantidade Unidade
27 - AVALIAGAO > ATIVIDADES PERICIAIS E AFINS -> #AS662 - LAUDO DE AVALIACAO 1,000 serv

Apts a eonclusio das atividades técnicas ofa) profissional devers procedar a balxa deste TRT

5. Ohservagbes
Avaliaggo do imével urbano.

6. Declaragbes

7. Entidade de Classe
CRTA/CFTA (Valor Padrao)

OZELIO CAVALCANTE Assinado de forma digital por OZELIO

CAVALCANTE NUNES:04206128316
NUNES:04206128316  Dados: 2025.1127 14:26:12 -0300"

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagbes acima Responsével Técnico(a): OZELIC CAVALCANTE NUNES - CPF:
042.061.263-16
de de
Local data Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ - CNPJ:
06.748,207/0001-54

9. Informagbes

10. Valor
Valor do TRT: R$ 43,68 Pago em: 26/11/2025 Nossa Namero: 8205820616

A validade deate TRT pode ser verificada em: hilp:/corperative.sitag.org.bripublico/, com a chave: 66w20
Impresso em: 2711142025 as 14:13:34 por: , ip: 206.42.56.166

www.cfia.org.br alendimenio@cita.org.br C FT A
Tel: (860 121 9999 Conseiho Facral doa Técrioos
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LEI N°054/2025.

ARNEIROZ-CE, 27 de agosto de 2625

AUTORIZA CESSAQO ONERQOSA DE TERRENCS
PUBLICOS MUNICIPAIS PARA,
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITC DO MUNICIPIO DE ARNEIROZ, Estado do Ceara. ANTONIO
MONTEIRO PEDROSA FILHC, no use de suas atribuicOes legais e constitucionais,
faz saber que a Camara Municipal de Arneiroz aprovou € eu sanciono e promulgo a
seguinte lei:

Art. 1°- Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a realizar cesséo onerosa dos
seguintes terrenos publicos municipais para desenvolvimentc de atividades
scondmicas:

|- LOTE 01 - TERRENO URBANO com area de 2.500.00m2 e perimetro de 200 00m.
localizado no Alto da Laranjeira, bairro Antonio Monteiro Pedrosa, CEP 63.870-000,
com as seguintes confrontacdes: Inicia no vertice P-0001 ({coordenadas N
9.300.195.997m e E 372.435,941m), Seguie confrontando com LOTE 02 por 50,00m
ate ¢ vertice P-0002 (coordenadas N 9.300.163.481m e £ 372.473,807m); Segus
confrontando com Terreno da Prefeitura por 50,00m aié o vertice P-00G32
{coordenadas N 9.300.128,000m e E 372.438,673m). Segue confrontando 32.30m
com terrenc de Maria Luiza Pedrosa Monteiro e 17.50m com Terreno da Prefeitura
até o vértice P-0004 {coordenadas N 8.300.180,528m e E 372.400,700m); Retomnsa’
30 ponto inicial P-0001 por 50,00m:

i1-LOTE 02 - TERRENOG URBANO com area de 2.500.00m? e perimetro de 200,060m,
localizado no Alto da Laranjeira, bairro Antonio Monteiro Pedrosa, CEP 63.870-000,
com as seguintes confrontagbes: Inicia no vértice P-0005 ({coordenadas M
9.300.231,494m e E 372471 154m); Segue confrontando com Lote 03 por 50,00m
até o vértice P-0006 {coordenadas N 9.300.168.739m e E 372.509,852m); Segus
confrontando com Terreno da Prefeitura por 50,00m até o vertice P-0007
{coordenadas N 9.300.163.461m e E 372.4732.907m}, Segue confrontando com
LOTE 01 por 530,00m até o vertice P-0008 (coordenadas N 9.300.195987m & E
372.435 941m); Retorna ao ponto inicial P-0005 por 50.00m;

it - LOTE 03 - TERRENO URBANG com ares de 1.607,53m* e perimetro de
184 88m, localizado no Alto da Laranjeira, bairro Antonio Manteiro Pedrosa, CEF
£3:670-000. com as seguintes confrontacdes: Inicia no vértice P-0009 (coordenadas




9.300 220,156m e £ 372.530.,762m): Segue confronfando com propri dade da
Prefeitura por 29,93m até o verlice P-0011 (coordenadas N 9.300.198.733m & £
372.509,854m); Segue confrontando-com LOTE 02 por 50,75m até o vértice P-0012
{coordenadas N 8.300.231.380m e £ 372.470.946m), Retorna ao pento micial P-
0009 por 33,65m. '

Paragrafo Unico. Os terrenos descritos neste artige ficam desafetados do usc
comum do pove para fins de cessdo onerosa.

Art. 2° A cessdo onerosa sera destinada a pessoas fisicas ou juridicas que se
comprometam a desenvoiver atividades econdmicas.

e

CAPITULO i - DAS CONDICOES DA CESSAD

Art. 3%-A cessBo onerosa observara as seguintes condigbes:

| - Prazo de até 15 (quinze} anos, renovavel uma Unica vez por igual periodo;
I - Vialor fixado com base em avaliacio técnica atualizada:

1l - destinacdo exclusiva para atividade econdmica licita;

IV - inicio das atividades em até 12 (doze)} meses da assinatura do contrato;

V - Manutencao da atividade durante todo o periodo da cesséo.

Art. 4°- O valor minimo para 0s lances da cessac pnerpsa sera estabelecido com
base na avatiagio de mercado, ndo podendo ser inferior a este.

Paragrafo Gnico. O pagamento devera ser mensal durante a vigénecia da cessac
ONErosa,

CAPITULO Iil - DAS OBRIGACOES DO CESSIONARIO

Art. 5°%. Sac obrigacfes do cessionano:
gag

| - Pagar o valor da cessdo nas condigbes pactuadas:
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li - iniciar as atividades no prazo estabelecido;
ili - manter as instalacdes em bom esiado de conservaco;
V - Cumprir a legislacio ambiental, urbanistica e tributaria;

Vi - Néo transferir os direitos de cesso sem autorizacio prévia.

Art. 6°- O descumprimento das obrigacles acarretara:

[ - Multa de 2% {(dois por cente) scbre o valor total da cessio;
i - Possibilidade de rescisao do contrato;

it - reversdo do imodvel ao patrﬁménio municipal;

CAPITULO IV - DO PROCEDIMENTO

Art, 7°- A cessdo onerosa sera precedida de licitagdo publica na modalidade feildc,
nos termaos da lei 14,133/2021.

§ 1° Na hipotese de o leildo ser declarado deserto ou fracassado, fica o Poder
Executivo autcrizado a realizar nove certame, podendo, para tanio, reavaliar as
condicBes e o valor minimo do imove!;

§ 2° Pedera haver dispensa de licitac&o guando se tratar de projeto de excepcional
interesse publico, devidamente justificado.

Art. 8°- O procedimento licitatéric observara:
|- Critério de julgamento de maior lance, ndo inferior ao valor da avaliagao;

I - Exigénecias de habilitagdo juridica, qualificagdo econdmico-financera =&
regularidade fiscal e trabathista dos interessados.

CAPITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art 9° Os contratos de cessdo deverdo estabelecer
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| - Valor e forma de pagamento,

\ 4 fubrica
N X . e . N [ - 7 ':) -
il - Prazo de vigéncia; ,\%@/
lit - obrigactes e responsabilidades das paries;
IV - Hipoteses de rescisio,

V - Clausula de revers&o do bem ao final do prazo.

Art. 10. Os recursos arrecadados com as cessdes serdo destinados ao Fundo Gers
do Municipio.

Art. 11. O Poder Executive regudamentard esta Lei no prazo de 60 (sessenta) dias

Art. 12. Esta Let entra em vigor na data de sua publicagdo.

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. CUMPRA-SE.
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIRQOZ/CE, 27 DE AGOSTO DE 2025.

I
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Carm

ANTONIZ'MONTEIRO PEDROSA FILHO
PREFEITO MUNICIPAL DE ARNEIRQZ-CE
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PREFEITURA DE

Cuidando do Presente. Construindo o Futura.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E TRANSPORTES
CNPJ: 06.748.297/0001-54 | Pracga Joaquim Felipe, n® 15 — Centro — Ameiroz/CE

NOTA: A presente minufa infegra o Edital do Lefldo Publico Eletronico n° 001/2026 como Anexo
Vil. O contrato definitivo- serd lavrado apbs a. arremalacfo, hbmologacdo e comprovagdo do
pagamento. Na hipétese de parcelamento, a clédusula resolutiva expressa sera obrigatoriamente
averbada na matricula n°® 368 do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de- Ameiroz/CE, nos
termos dos arts. 127, 128 e 474 do Cédigo Civil e do art. 38, §2° da Lei n° 4.320/1964.

INSTRUMENTO Mlnuta de Contrato de Compra e Venda de Bem Imovei
REFERENCIA T Leilao Pablico Eletrénico n® 001/2026 — Processo n° |
I . 00112026 |
| VENDEDORA R Mumcuplo de ArnelroleE CNPJ 06 748 297!0001 54
_COMPRADORA o A ser tdentlt“ cado(a) apos a arrematagao e homologagao
OBJETO : o imovel denominado Afto da L.aranjeira — Matricula n° 368 |
w0 = CRI Ameiroz/CE B
VALORMINIMO o RS 55.041 10 (cmquenta e cinco mil, quarenta e um reais
s e e e dez centavos) :
GARANTIA Do SRR Clausula Resolutiva Expressa (arts 127 128 e 474 do :
 PARCELAMENTO: = CC) + averbac&o obrigatoria na matricula n° 368 + posse -

TR EELIE IR LI transmmda |med|atamente na escrltura
) INADIMPLENCIA R Resolugao automatlca do contrato + mscru;.ao em Dlvuda
R e Atwa Nao Tnbutérla + execugéo via Lei n° 6. 830/1980 :
' FUNDAMENTO LEGAL: ' Art. 76, | e §1°, Lei n° 14.133/2021; Lei Municipal ne
Lo e 06/2025; arts. 127, 128 e 474, CC; art. 39, §2°, Lein®
-4 320/1964 Lel n® 6 830/1 980

("NT’J OG 748 ”QT/OCKN
PRACA JOAGUAM FELIPE, 15, CENTRO, ARNF£ROZ - CEARA
CEP: 63.670-000 FONE: (88) 34181020
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mnscrito no CNPJ sob o n® 06.748.297/0001-54, com sede na Praca Joaquim Felipe,
n® 15, Centro, Arneiroz/CE, neste ato representado pelo seu Prefeito Municipal, Sr.
ANTONIO MONTEIRO PEDROSA FILHO, brasileiro, portador do CPF n°
, doravante denominado VENDEDOR; ¢, de outro lado, o(a)
Sr.(a)lempresa , . [qualificacdo
completa: nacionalidade, estado civil, profissdo, RG n°® __ , CPF/CNPJ n°

endereco completo], doravante denominado(a) COMPRADOR; tém entre si justo e
contratado o presente Contrato de Compra e Venda de Bem Imével, nos termos da
Lei Federal n°® 14.133/2021, da Lei Municipal n® 05/2025, do Cadigo Civil Brasileiro e
das condi¢gbes estabelecidas no Edital do Leildo Publico Eletrénico n°® 001/2026,
mediante as clausulas e condigbes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA® ~ DO OBJETO

O presente confrato tem por objeto a compra e venda do bem imovel de
propriedade do VENDEDOR, denominado Alto da Laranjeira, com as seguintes
caracteristicas:

| - Denominacgao: Alto da Laranjeira (Bairre Antonio Monteiro Pedrosa);
Il - Localizacdo: Municipio de Amneiroz, Estado do Ceara;

Il - Area total: 10.666,88 m? (dez mil, seiscentos e sessenta e seis metros quadrados

e oitenta e oito decimetros quadrados);
IV ~ Perimetro: 545,030 m (quinhentos e quarenta e cinco metros e trinta centimetros);

V — Matricula: n°® 368, Livro 2-B do Registro Geral, Ficha 01, de 22/03/2024, Cartério
de Registro de Imdveis da Comarca de Arneiroz/CE;

VI — Descrigdo completa, divisas e confrontagdes: conforme Memorial Descritivo de
14/12/2023, integrante do Processo Administrativo n® 001/2026 e da matricula do
imdvel. |

Paragrafo unico. O imovel foi avaliado por profissional habilitado (Técnico em
CNPJ: 06.748,297/0001-54

Agrimensura)em 26/11/2025, combase nas iNormas ABNT NBR14.653-1 e

CER 83670-000 FOMNE: (88} S419-1G20
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IBAPE/SP, com valor atribuido de R$ 55.041,10 {cinquenta’ L

quarenta e um reais e dez centavos), constituindo o prego minimo do ¢

CLAUSULA SEGUNDA® — DO TiTULO E DA ORIGEM DO BEM

O imével descrito na Clausula Primeira € de propriedade plena do VENDEDOR,
conforme matricula n® 368, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Arneiroz/CE, livie e desembaragado de quaisquer oénus, dividas, gravames,
hipotecas ou quaisquer outros encargos reais, ressalvadas as restrigbes

expressamente informadas no Edital e seus Anexos.

Paragrafo anico. A alienacgdo foi autorizada pela Lei Municipal n® 05/2025, de
27 de agosto de 2025, e precedida de avaliagao técnica e de licitacdo na modalidade
leilzo eletrdnico, nos termos do art. 76, inciso | e §1°, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA® — DO PREGO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
O COMPRADOR se obriga a pagar ao VENDEDOR o valor total de R$

( ),
correspondente ao valor da arrematagdo no Leildo Publico Eletrénico n® --/--/--,
realizado em [ 12026,

§ 1° O pagamento podera ser efetuado de uma das seguintes formas, conforme op¢éo
exercida pelo COMPRADOR no prazo de 02 (duas) horas ap6s a arrematacgéao, por
comunicacdo ao endereco eletrdnico institucional do Municipio:

a) A vista: pagamento integral no prazo de até 05 {cinco) dias Uteis contados da
emissio da guia/boleto pela Prefeitura Municipal de Arneiroz, no dia Util subsequente

a realizagéo do leildo; ou

b) Parcelado: mediante pagamento de sinal equivalente a 30% (irinta por cento) do
valor da arrematagéo no prazo de até 05 (cinco) dias tteis, com o saldo remanescente
dividido em até 12 (doze) prestacfes mensais e consecutivas, atualizadas pelo IPCA
(indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo) e acrescidas de juros de 1% (um

por cento) ac més, nos termos't é‘P.%?f\ﬁlﬁ%’i_’i}?%i’hﬁ‘65120275_,.CQ:%§§RVADA,

PRACA JOAQUIM FELIPE, I, CENTRO, ARNEIRO

CER G3A70-000 FONE: (88) 34191020




definitiva.

§ 2° O ndo exercicio da opc¢éao pelo parcelamento no prazo de 02 (duas) horas apés a
arrematacdo implicara o tratamento da venda como sendo & vista, nos termos do
Edital.

§ 3° O pagamento devera ser realizado mediante guia/boleto emitida pela Prefeitura
Municipal de Arneiroz, encaminhada ao COMPRADOR por e-mail no dia util
subsequente ao leilao.

§ 4° Na hipotese de extingcdo do IPCA, sera adotado ¢ indice que vier a substitui-lo
por forga de lei ou regulamento federal.

§ 5° Faculta-se ao COMPRADOR, a qualguer tempo apés o pagamento do sinal, obter
financiamento juntc a instituicbes financeiras para quitagdo antecipada do saldo
devedor, hipétese em que o crédito remanescente do Municipic sera quitado

diretamente pela instituicado financiadora.

CLAUSULA QUARTA? — DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE E DA POSSE

A propriedade plena do imével sera transferida ao COMPRADOR mediante [avratura
de escritura plblica de compra e venda, no prazo de até 60 {sessenta) dias corridos

apos a homologacgdo do resultado do leildo, observadas as seguintes condigdes:

I - Na modalidade a vista: apds a comprovacac do pagamento integral do preco da

arrematacao;

Il - Na modalidade parcelada: apos o pagamento do sinal e a prévia averbacéo da
Clausula Resolutiva Expressa na matricula n® 368, nos termos da Clausula Quinta.

§ 1° A posse direta do imdvel sera transmitida ao COMPRADOR no ato da assinatura
do presente instrumento, mediante entrega formal das chaves e demais instrumentos
de acesso ao bem, independentemente de a venda ter sido realizada a vista ou a
prazo.

CNRJ G8.748.297/0001-54
PRACA JUOAGUIM FEUIPE, 15, CENTRO, ARNEIROQY - CEARA
CER B3 A/0-000 FONE {88) 34191020




§ 3° As despesas relativas & lavratura da escritura puablica, ao lmposto sobre
Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, aos emolumentos cartorarias e ao registro

imobiliario correrac integraimente por conta do COMPRADOR.

CLAUSULA QUINTA? — DA CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA E DA
GARANTIA DO PARCELAMENTO

A‘TEN(;AO A presente Clausula constitui o instrumento de garantia do Municipio.no pagamento

imével ¢ CONDICAQ PREVIA & lavratura da escritura piblica definitiva, produzindo efeitos erga |
ommnes a partir do registro. Terceiros adquirentes tém ciéncia plena desta condrgao pela consulta a |
g matrfcula sendo afastada qualquer alegacéo de boa-fé.

parcelado, em substituicdo a hfpofeca e a alienagdo fiducidria. Sua averbagédo na matricula do | [

Na hipdtese de pagamenio PARCELADO, a escritura publica de compra e
venda contera, OBRIGATORIAMENTE, clausula resolutiva expressa, nos termos dos
arts. 127, 128 e 474 do Cddigo Civil Brasileiro, estabelecendo que o contrato SE
RESOLVERA DE PLENO DIREITO, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, na hipdtese de inadimplemento das condicfes de pagamento previstas
na Clausula Terceira.

§ 1° A clausula resolutiva expressa devera ser averbada obrigatoriamente na matricula
n° 368 do Cartdrio de Registro de Imoéveis da Comarca de Ameiroz/CE, no ato do
registro da escritura ptblica de compra e venda, como condic@o de eficacia perante
terceiros, nos termos do art. 1.227 do Caodigo Civil.

§ 2° A averbagéo da clausula resolutiva expressa € CONDICAO SUSPENSIVA para
a lavratura da escritura publica definitiva na modalidade parcelada. O COMPRADOR
se obriga, as suas expensas, a providenciar a referida averbacdo no prazo de até 30
(trinta) dias contados do pagamento do sinai.

§ 3° Ocorrendo a resolucao do contrato nos termos deste instrumento, produzir-se-do
os seguintes efeitos, de forma automatica e simultdnea, independentemente de
qualquer providéncia judicial:

CNPJ 06.748.297/0001-54
PRACA JOAGUIM FELIPE, 15, CENTRO. ARNEIR(OZ - CEARA
CEF: GAR7O-000 FONE: (88) 34191020




PREFEITURA DE
Hl-Tova
Cuitfande do Presente, Construindo o Futuro,

474 do Cédigo Civil;

Il - Perda, em faver do VENDEDOR, do valor do sinal pago, equivalente a 30% (trinta
por cenio) do preco da arrematacdo, a titulo de pena convencional pelo
inadimplemento, conforme art. 408 do Cédigo Civif e art. 5° da Lei Municipal n°
05/2025;

lll - Constituicdo de crédito em favor do VENDEDOR, correspondente as demais
perdas e danos decorrentes do inadimplemento, incluindo custos de readmisséo a
posse do imovel, emolumentos cartorarios para o cancelamento do registro e
eventuais despesas de recuperacéo do imbvel;

IV — Inscricdo do saldo devedor remanescente e das penalidades previstas na
Clausula Oitava na Divida Ativa Ndo Tributaria do Municipio de Arneiroz/CE, nos
termos do art. 39, §2°, da Lei Federal n° 4.320/1964, para cobranca mediante
execucao fiscal na forma da Lei Federal n° 6.830/1980 (L.ei de Execugdes Fiscais —
LEF).

§ 4° A inscrig&o em divida ativa e a execugo fiscal referidas no inciso IV do §3° desta
Clausula tém carater compiementar e independente em relacdo a resolugdo do
contrato € ao retorno do imovel ao patrimbénic municipal, podendo ser exercidas
concomitantemente ou em momentos distintos, a critéric da Procuradoria Geral do
Municipio.

§ 6° O crédito a ser inscrito em divida ativa sera apurado mediante Termo de Rescisdo
& Apuracédo de Débitos, lavrado pelo VENDEDOR e notificado a0 COMPRADOR no
prazo de 15 (quinze) dias contados da caracteriza¢ao do inadimplemento, observado

0 contraditério e a ampla defesa.

§ 6° A resolucdo do contrato e o retorno do imével ao patriménio do Municipio nao
prejudicam o direitoc de o VENDEDOR prosseguir com a execucao fiscal para
recebimento das penalidades e do saldo devedor remanescente inscritos na divida

ativa, por serem obrigacSes autdnomas e de natureza diversa.

UNPJ: 06.748.297/0001-94
PRACA JOAQUIM FELIPE, 15, CENTRO, ARNEIRQZ - CEARA
CER 53.670-000 FONE: (88) 3419020




§ 7° Na modalidade de pagamento & VISTA, a presente clausula néo se
a escritura lavrada sem qualquer condigio resolutiva.

CLAUSULA SEXTA? — DA CARACTERIZAGAO DO INADIMPLEMENTO

Caracteriza-se o inadimplemento ensejador da resolucio automatica do contrato na

ocorréncia de qualquer das seguintes hipéteses:

| - Falta de pagamento do sinal no prazo previsto na Clausula Terceira;

Il - Falta de providéncia para averbagdo da clausula resolutiva expressa na matricula
do imével no prazo estipulado no §2° da Clausula Quinta;

ill - Faita de pagamento de 03 (irés) prestacdes mensais consecutivas ou de 05
(cinco} prestacdes alternadas, hipdteses em que o saldo devedor remanescente

vencera antecipadamente de pleno direito;

IV - Alienac&o, cesséo, permuta ou oneracdo do imovel a qualquer titulo, sem a prévia
quitacéo integral do preco, em viclacdc ao §4° da Clausula Quarta;

V — Descumprimento de qualquer outra obrigagio prevista neste contrato, apés
notificacdo do VENDEDOR com prazo de 15 (quinze) dias para regularizacgdo.

Paragrafo Gnico. Nas hipéteses dos incisos |, il e |V, a resolucio opera-se de
pieno direito, sem necessidade de notificag&o prévia. Nas hipéteses dos incisos Il e
V, a resolugdo operara apés o esgotamento do prazo de notificacdo previsto no
respectivo inciso, sem regularizacdo pelo COMPRADOR.

CLAUSULA SETIMA? — DAS OBRIGAGOES DO COMPRADOR
Séao obrigagbes do COMPRADOR:

| —- Efetuar o pagamento do pregco da arrematacdo nos prazos e condigdes
estabelecidos na Clausula Terceira;

CNFJ: 06748 2977000154
PRACA JOAQUIM FELIPE, 15, CENTRO. ARMEIRTZ - CEARA
Ck# BAG/O-000 FONE: (88) 34190520




Cuidande do Prosente, Construinds o Futurg.

Il — Providenciar, as sua?@"xpensas, a averbac&o da clausula resolutif
matricula n° 368 no prazo previsto no §2° da Clausuia Quinta, guan
parcelada;

da compra e venda e a averbacéo da clausula resolutiva, no prazo de 10 (dez) dias
apos os respectivos registros;

IV — Suportar todas as despesas com impostos, taxas, emolumentos cartorarias, | TBI
e registro imobiliario;

V - Zelar pela conservagdo do imdvel apds a transmissdo da posse,
responsabilizando-se por qualquer dano causado ao bem a partir dessa data;

VI - Responsabilizar-se pelo pagamento de todos os encargos fiscais e taxas
municipais incidentes sobre o imdvel a partir da data da lavratura da escritura
definitiva;

VIl - Comunicar imediatamente aoc VENDEDOR qualquer ato ou fato que possa afetar
a regularidade do registro ou a situacao juridica do imovel.

CLAUSULA OITAVA? - DAS PENALIDADES POR INADIMPLEMENTO

O descumprimento de qualquer obrigagdo de pagamento prevista neste
conirato, além dos efeitos da resolucdo automatica previstos na Clausula Quinta,
sujeitara o COMPRADOR a:

| - Muita de 10% (dez por cento) sobre o valor total da arrematac&o, revertida em favor
do Municipio de Arneiroz,

Il — Perda do sinal pago, nos termos do inciso Il do §3° da Clausula Quinta, sem direito
a restituicao;
HI — Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento)

sobre as prestacdes em atraso, calculados pro rata die, até a data da resolucio do

contrato;

IV — Inscricdo do nome do COMPRADOR nos cadastros de inadimplentes e na Divida
Ativa do Municipio, para cobranga executiva via Lei Federal n® 6.830/1980;

CNPJ OB 748.797/0001-534
FRACA JOAQUIM FELIPE, 15, CENTRO, ARNEIRQY - CFARA
CEP 83.670-000 FOME: (887 5419-1020
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Arneiroz pelo prazo de 2 (dois) anos, nos termos do art. 156 da Lei Federal
14,133/2021.

Paragrafo dnico. Na hipdtese de cancelamento da arrematagdo por
inadimplemento antes da lavratura da escritura, o bem sera oferecido ac segundo
colocado no leildo, pelo valor de seu Ultimo lance, podendo este exercer ou nio o

direito a arrematacéo, e assim sucessivamente.

CLAUSULA NONA? - DAS OBRIGAGOES DO VENDEDOR
Séo obrigactes do VENDEDOR:

| — Transmitir ao COMPRADOR a propriedade plena do imdvel descrito na Clausula

Primeira, livre € desembaracado de 8nus ou gravames ndo informados no Edital;
H — Emitir a guia/boleto para pagamenta ho prazo previsto no Edital;

lll — Providenciar a lavratura da escritura publica no prazo estabelecido na Clausula
Quarta;

IV — Transmitir a posse direta do imovel aoc COMPRADOR, nos termos do §1° da

Clausula Quarta, entregando as chaves e documentos de acesso ao bem;

V - Fornecer ao COMPRADOR todos os documentos relativos ao imdvel necessarios
a lavratura da escritura e aos regisiros cartorarios;

VI — Notificar o COMPRADOR, no prazo de 15 (quinze) dias da caracterizacdo do
inadimplemento, com apuragdo do saido devedor e das penalidades, antes da

inscricao em divida ativa.

CLAUSULA DECIMA® — DAS DECLARAGOES DO COMPRADOR
Ao firmar o presente contrato, o COMPRADOR declara expressamente gue:
I - Tem pleno conhecimento das condi¢es fisicas, juridicas e documentais do imaével,

tendo tido oportunidade de realizar vistoria antes da arrematag&o, nos termos do
Edital;

CNPJ 06748, 297/0003-54
PRACA JOAQUIM FELIPE, 15, CENTRO. ARNEIROY - CFASA
ChP BAG70-000 FONE: (88) 341943020




lll - Tem ciéncia da clausula resolutiva expressa e de seus efeitos, incluindo a

resolucdo automatica do contrato e a inscricio em divida ativa nao tributaria em caso
de inadimplemento;

IV — Tem ciéncia de que a posse direta do imovel sera transmitida nos termos da
Clausula Quarta;

V — Nao é servidor ptiblico do Municipio de Arneiroz, nem conjuge, companheiro ou

parente até o terceiro grau de servidor que tenha atuado no processo licitatério;

VI — N&o se encontra incluido em qualquer das vedagdes previstas no item 3.3 do
Edital.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA? — DA ATUALIZAGAO DO PREGO NO
PARCELAMENTO

Na hipotese de pagamenio parcelado, o valor de cada prestacdo mensal sera
calculado com base no saido devedor remanescente, atualizado mensalmente pelo
IPCA, acrescido de juros de 1% {um por cento) ao més sobre o saldo devedor

atualizado.

§ 1° A atualizagcdo ocorrera no dia do més correspondente ac da assinatura do
contrato definitivo, considerando a variagdo do indice no periodo.

§ 2° Na amortizagio ou quitacdo antecipada da divida, o saldo devedor sera
atualizado pro rata die com base no Gltimo indice de atualizac&o mensal aplicado ao
contrato.

§ 3° Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer parcela, a quantia devida
sera acrescida de multa moratéria de 2% (dois por cento} e juros de 0,033% (irinta e
trés milésimos por cento) por dia de atraso, sem prejuizo das demais consequéncias
previstas na Clausula Oitava.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA? — DA PUBLICIDADE

CNPL 06.748.297/000-54
PRACA JOAGUIM FELIPE, 15, CENTRO, ARNEIROZ - TEARA
CEP B3.670-000 FONE: (88) 54191220




da Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA? — DAS DISPOSICOES GERAIS

§ 1° O presente contrato vincula-se ao Edital do Leildo Puablico Eletrénico n® 001/2026,
a0 Processo Administrativo n® 001/2026 e a Lei Municipal n® 05/2025, prevalecendo,
em caso de divergéncia, as disposi¢des da lei sobre as do Edital e do contrato.

§ 2° Os casos omissos sergo resolvidos com base na Lei Federal n® 14.133/2021, no
Cadigo Civil Brasileiro (Lei Federal n° 10.406/2002), na Lei Federal n° 4.320/1964 e
na Lei Municipal n® 05/2025.

§ 3° E vedada a cessao dos direitos e obrigagbes decorrentes deste contrato sem
prévia e expressa anuéncia do VENDEDOR.

CLAUSULA DECIMA QUARTA? - DO FORO

Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente contrato, as partes elegem
o foro da Comarca de Arneiroz, Estado do Ceara, com expressa rentincia a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual feor e forma, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.

Arneiroz/CE, de de 2026.

MUNICIPIO DE ARNEIROZICE ~ VENDEDOR
ANTONIO MONTEIRO PEDROSA FILHO
Prefeito Municipal | CPF:

NP O6.748.297/00G01-534
PRACA JOAQUIM FELIPE, 15, CENTRO, ARNEIRUY - TEARA
CERP: GAHD-000 FONE: (88) 24197020




Cuidandy do Prasente, Construinde o Futuro.

COMPRADOR(A)
Nome: | CPF/CNPJ:
TESTEMUNHAS:
1. Nome; CPF:
Assinatura;
2. Nome: CPF;
Assinatura:

CNPJ 06.748.297/000(1-54

PRACA JOAGUIM FELIPE, 15, CENTRO, ARNEIR(Y - CEARA
CER: B3.670-000 FONE: (85) 3218-1020




