
jh: 

ANEXOI 
TERMO DE REFERENCIA 

1. OBJETO 
ALIENAQAO DE IMOVEIS INTEGRANTES DO PATRIMONIO PUBLICO DO MUNICIPIO DE 
ARNEIROZICE, DEVIDAMENTEAUTORIZADA PELA LEI No 018/2020 DE 14 DE DEZEMBRO DE 
2020, CONFORME DEscRlçAo E CARACTERIZAQAO A SEGUIR 

ItemItem 	 DescricAo do Imovel 

 

Valor 
Valor 

Mmnimo de 
Avahado 

Venda 
UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO SACO DA SERRA, 
SITIO DE ARNEIROZ .- CEARA, onde inicia-se a descriçao deste perimetro no 
vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.138786 rn e LON. 40.212028 m; deste, 
segue controntando corn distância de 17,30 m ate interceptar o vértice (Vx + 1), 
de coordenadas LAT. -6.138975 rn e LON. 40.212046 m; 	deste segue 

01 
confrontando corn distância de 14,20 rn ate intercepter o vértice (Vx + 2), de 

R 5 079 R 5.079 ,43  
coordenadas LAT. -6.138197 me LON. -40.212549 m; deste segue confrontando . 
corn distância de 17,30 maté intercepter o vértice (Vx + 3), de coordenadas LAT. 
-6.138749 m a LON. -40.212464 m; deste segue confrontando corn distancia de 
14,20 m ate intercepter o venice Vx, ponto inicial da descniçäo deste perirnetro. 
Todas as coordenadas aqui descritas estâo georreferenciadas ao Sistema 
Geodésico Brasiteiro.  
UM LUTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO LACCA DO 
PESSOA, SITIO DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descniçao deste 
penimetro, locatizado no sitio Lagoa do Pessoa, Arneiroz - CE, no vértice Six, de 
coordenadas 	LAT. 	-6.320165 	m 	e 	LOW. 	-40.071542 m; 	deste, 	segue 
confrontando corn distância de 13,10 rn ate intercepter 0 vértice (Vx + 1), de 
coordenadas LAT. -6.320897 rn e LOW. -40.071854 rn; 	deste segue 

02 confrontando cam disténcia de 15 m ate intercepter o vértice (Vx + 2), de R$ 3.865,00 R$ 3.865,00 
coordenadas LAT. -6.325209 me LON. -40.071195 rn; deste segue confrontando 
corn distancia de 13,10 maté intercepter o vértice (Six + 3), de coordenadas LAT. 
-6.320647 m a LOW. -40.071985 rn; deste segue confrontando corn distância de 
15 rn ate intercepter o vértice Vx, ponto inicial da descriçäo deste perirnetro. 
Todas as coordenadas aqui descritas estão georreferenciadas ao Sistema 
Geodésico Brasdeiro.  
UM LUTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENUMINADU BALSAMO, SITIO 
DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descrição deste penirnetro no vértice 
Vx, de coordenadas LAT. -6.231303 m e LOW. -40.169989 rn; deste, segue 
confrontando corn distância de 16 rn ate intercepter 0 vértice (Six + 1), de 
coordenadas LAT. -6.231486 rn e LOW. -40.163487 m; 	deste segue 
confrontando corn disténcia de 7 rn ate intercepter 0 vértice (Vx + 2), de 

03 coordenadas 	LAT. 	-6.236718 	rn 	e 	LON. 	-40.169421 	m; 	deste 	segue R$ 2.680,00 R$ 2.680,00 

confrontando corn distância de 16 m ate intercepter o vértice (Vx •'. 3), de 
coordenadas 	LAT. 	-6.230715 rn e LON. 	-40.048067 m; 	deste segue 
confrontando corn disténcia de 7 rn ate intercepter 0 vertice Vx, ponto inicial da 
descriçäo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estâo 
georreferenciadas ao Sistema Geodesico Brasiteiro. 

UM LUTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENUMINADO JORDAO, Sub DE 
04 ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descniçâo deste perirnetro no vértice Vx, R$ 3.712,00 R$ 3.712,00 

de coordenadas LAT. -6.163260 rn e LON. -40.196595 rn; deste, segue  
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confrontando corn distância de 16 rn ate interceptar o vértice (Vx + 1), de 
P L 

coordenadas LAT. -6.163974 rn e LON. 40.196872 rn; 	deste segue  
confrontando corn disténcia de 10,70 rn ate interceptar 0 vértice (Vii + 2), de 01 kubnc - 

coordenadas 	LAT. 	-6.163971 	rn 	e 	LON. 	-40.196347 	rn; 	deste 	segue 

confrontando corn disténcia de 16 rn ate interceptar o vértice (Vx + 3), de 

coordenadas 	LAT. 	-6.163246 	rn 	e 	LON. 	-40.196134 	rn; 	deste 	segue 

confrontando corn disténcia de 10,70 maté interceptar o vértice Vx, ponto inicial 

da descriçao deste perirnetro. Todas as coorderiadas aqui descritas estâo 

georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro, 

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO BANDEIRA, SiTIO 

DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descriçAo deste perIrnetro no vértice 

Vii, de coordenadas LAT. -6.278382 rn e LON. -40.079350 rn; deste, segue 

confrontando corn distância de 27,10 m ate interceptar o vértice (Vii + 1), de 

coordenadas LAT. -6.276823 rn e LON. -40.079641 	rn; 	deste segue 

confrontando corn distancia de 10,50 rn ate interceptar 0 vértice (Vx + 2), de 
05 coordenadas 	LAT. 	-6.271648 	rn 	a 	LON. 	-40.079324 rn; 	deste 	segue R$ 4.530,95 R$ 4.530,95 

confrontando corn distancia de 27,10 rn ate interceptar 0 vértice (Vii + 3), de 

coordenadas 	LAT. 	-6.270508 	rn 	e 	LON. 	40.079056 	rn; 	deste 	segue 

confrontando corn disténcia de 10,50 rn ate interceptar o vértice Vx, porito inicial 

da descrição deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estâo 

georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro. 

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO CARAIBAS, 51110 

DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descriçâo deste perimetro no vértice 

Vii, de coordenadas LAT. -6.118791 rn a LON. -40.046872 rn; deste, segue 

confrontando corn distância de 16,50 rn ate interceptar o vértice (Vii + 1), de 

coordenaclas LAT. -6.118746 rn e LON. 40.046912 rn; 	deste segue 

confrontando corn disténcia de 10,60 rn ate interceptar 0 vértice (Vii + 2), de 
06 coordenadas 	LAT. 	-6.118241 	rn 	e 	LON. 	-40.046931 	rn; 	deste 	segue R$ 4.623,50 R$ 4.623,50 

confrontando corn distancia de 16,50 rn ate interceptar 0 vértice (Vii + 3), de 

coordenadas 	[AT. 	-6.118124 m a LON. 	40.046822 m; 	deste segue 
confrontando corn distância de 10,60 rn ate interceptar o vértice Vii, ponto inicial 
da desciiçâo deste perirnetro. Todas as coordenadas aqui descritas estäo 

georreferenciadas ao Sistema Geodesico Brasileiro. 

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DEN0MINADO MONTE CASTELO, 

5(110 DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descriçao deste perirnetro no 

vértice Vii, de coordenadas LAT. -6.316528 rn e LON. 40.199385 rn; deste, 

segue confrontando corn disténcia de 31,40 rn ate interceptar o vértice (Vii + 1), 
de coordenadas LAT. -6.316248 rn a LON. 40.199684 rn; 	deste segue 

confrontando corn distância de 14,40 m ate interceptar o vértice (Vii + 2), de 
07 coorderiadas 	LAT. 	-6.312004 rn 	e 	LON. 	40.199358 	rn; 	deste segue R$ 7.817,28 R$ 7.817,28 

confrontando corn distância de 31,40 rn ate interceptar o vértice (Vii + 3), de 

coordenadas 	LAT. 	-6.316342 	rn 	a 	LON. 	-40.199632 	rn; 	deste segue 

confrontando corn distancia de 14,40 rn ate interceptar o vértice Vii, ponto inicial 

da descrição deste perirnetro. Todas as coordenadas aqul descritas estào 

georreferenciadas so Sisterna Geodésico Brasileiro. 
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UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO CACHOEIRA I 
GRANDE, SITIO DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descriçâo deste 

fl 

perimetro no vertiGo Vx, do coordenadas LAT. -6.167874 me LaN. -40.044573  
m; deste, segue confrontando corn distància do 22,10 m ate iriterceptar o vertiGo 

- 9' ij -  
(Vx + 1), do coordenadas LAT. -6.167265 me LON. -40.044687 rn; deste segue 
confrontando com distância de 6,00 m ate interceptar o vértice (Vx + 2), de 

08 coordenadas 	LAT. 	-6.167486 m e 	LON. 	-40.044548 m; 	deste 	segue R$ 2.826,00 R$ 2.826,00 
confrontando corn distancia de 22,10 m ate interceptar o vértice (Vx + 3), de 
coordenadas 	LAT. 	-6.167325 	rn 	e 	LON. 	-40.044216 	m; 	deste 	segue 
confrontarido corn disténcia de 6,00 rn ate interceptar a vértice Vx, ponto inicial 
da descriçao deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estâo 
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro. 

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO BUIE, SITIO DE 
ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descrição deste perimetro no védice Vx, 
de coordenadas LAT. -6.130638 rn e LON. -40.020557 m; deste, segue 
confrontando cam distância de 20,40 m ate interceptar o vértice (Vx + 1), de 
coordenadas LAT. -6.139821 	m e LON. -40.020687 rn; 	deste segue 
confrontando cam distância de 9,70 m ate interceptar 0 vértice (Vx + 2), de 

09 coordenadas 	LAT. 	-6.130697 	m 	e 	LON. 	-40.020614 	m; 	deste 	segue R$ 3.489,40 R$ 3.489,40 
confrontando corn disténcia de 20,40 rn ate interceptar a vértice (Vx + 3), de 
coordenadas 	LAT. 	-6.136894 m 	e 	LON. 	-40.029071 	rn; 	deste segue 
confrontando corn distância de 9,70 m ate interceptar o vértice Vx, ponto inicial 
da descricâo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estâo 
georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileira. 

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO poço DA CRUZ, 
SITIO DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descriçâo deste perimetro no 
vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.258419 m e LON. -40.250414 m; deste, 
segue confrontando cam disténcia do 14,10 maté interceptar o vértice (Vx + 1), 
de coordenadas LAT. -6.257946 m e LON. -40.250674 m; 	deste segue 
corifroritando corn distância do 10,20 m ate interceptar 0 vértice (Vx + 2), do 

10 coordenadas 	LAT. 	-6.251346 	m 	e 	LON. 	-40.259741 	m; 	deste 	segue R$ 2.638,20 R$ 2.638,20 

confrontando cam disténcia do 14,10 m ate interceptar o vértice (Vx + 3), do 
coordenadas 	LAT. 	-6.257412 m e 	LaN. 	-40.250362 m; 	deste segue 
confrontando cam distância de 10,20 m ate interceptar a vertice Vx, ponto inicial 
da descriçäo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estäo 
georreferenciadas ao Sistema Geodesico Brasileiro. 

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO BARRA DA 
AROEIRA, SITIO DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descricâo deste 
perirnetro no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.211567 m e LON. -40.195664 
rn; deste, segue confrontando corn distância de 20 maté interceptar a vértice (Vx 
+ 1), de coordenadas LAT. -6.211549 rn e LON. -40.195489 rn; 	deste segue 
confrontando corn disténcia de 13,70 m ate interceptar 0 vértice (Vx + 2), de 

11 coordenadas 	LAT. 	-6.211489 	m 	e 	LON. 	-40.195632 	m; 	deste 	segue R$ 3.770,00 R$ 3.770,00 

confrontando corn distância de 20 m ate interceptar a vértice (Vx .. 3), do 
coordenadas 	LAT. 	-6.211345 	m 	e 	LON. 	-40.195213 	rn; 	deste 	segue 
confrontando corn disténcia de 13,70 m ate interceptar a vertice Vx, ponto inicial 
da descrição deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estão 
georreferenciadas ao Sistema Geodesico Brasileiro. 
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UM LUTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO TRINCHEIRAS, 
SITIO DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descriçäo deste perirnetro no  
vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.191576 m e LON. -40.129383 rn; deste, Th 
segue confrontando corn distancia de 31,30 maté interceptar 0 vértice (Vx + 1), - / 
de coordenadas LAT. -6.195481 rn e LON. -40.129648 m; 	deste segue ' 

12 
confrontando corn distância de 11 m ate interceptar o vértice (Vx + 2), de 

RC 5479 72 •' R 547972 
coordenadas 	LAT. 	-6.195346 	m 	e 	LON. 	-40.129124 	m; 	deste 	segue 
confrontando corn distância de 31,30 m ate interceptar o vértice (Vx + 3), de 
coordenadas 	LAT. 	-6.195296 	rn 	e 	LON. 	40.129873 	m; 	deste segue 
confrontando corn distância de 11 rn ate interceptar o vértice Vx, ponto inicial da 
descrição deste perimetro. Todas as coordenadas aqul descritas estào 
georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro. 
UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO SANHAROL, SITIO 
DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descriçao deste perirnetro no vértice 
Vx, de coordenadas LAT. -6.114597 rn a LON. -40.139469 rn; deste, segue 
confrontando corn distância de 24,50 rn ate interceptar o vértice (Vx + 1), de 
coordenadas LAT. -6.114889 m e LON. -40.139985 rn; 	deste segue 

13 
confrontando corn distância de 12,10 m ate interceptar 0 vertice (Vx + 2), de 

R$ 492695 R 492695 
coordenadas 	LAT. 	-6.114692 	rn 	a 	LON. 	-40.139687 	m; 	deste 	segue 
confrontando corn distancia de 24,50 rn ate interceptar 0 vértice (Vx + 3), de 
coordenadas 	LAT. -6.114112 m e LON. 	-40.139674 m; 	deste segue 
confrontando corn distância de 12,10 rn ate interceptar o vértice Vx, ponto inicial 
da descrição deste perirnetro. Todas as coordenadas aqui descritas estão 
georreferenciadas so Sistema Geodésico Brasileiro. 
UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO LAGOA DOS 
RODRIGUES, SITIO DE ARNEIROZ -. CEARA, onde inicia-se 	a descriçao 
deste perimetro no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.158152 rn e LON. - 

40.102488 m; deste, segue confrontando com distancia de 16 rn ate interceptar 
o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.158974 rn e LON. -40.102349 m; 

14 
deste segue confrontando corn distância de 6 rn ate interceptar o vértice (Vx 

+ R$ 1 627 00 R 	1627,00  
2), de coordenadas LAT. -6.158726 rn e LON. -40.102124 rn; deste segue 
confrontando corn disténcia de 16 m ate interceptar o vértice (Vx + 3), de 
coordenadas 	LAT. 	-6.158412 	rn 	e 	LON. 	40.102362 	m; 	deste 	segue 
confrontando corn disténcia de 6 rn ate interceptar o vértice Vx, ponto inicial da 
descrição deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estäo 
georreferenciadas_ao Sisterna Geodésico Brasileiro.  
UM LUTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO PEDRA 
VERMELHA, SITIO DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descriçao deste 
perirnetro no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.358667 m e LON. 40.226880 
rn; deste, segue confrontando corn distância de 14 rn ate interceptar 0 vértice (Vx 
+ 1), de coordenadas LAT. -6.358746 m e LON. -40.226987 m; deste segue 

15 
confrontando corn disténcia de 10 rn ate interceptar 0 vértice (Vx + 2), de 

R$ 290000 R$ 290000 
coordenadas 	LAT. 	-6.358164 rn 	e 	LON. 	-40.226413 	m; 	deste 	segue 
confrontando corn disténcia de 14 rn ate interceptar o vértice (Vx + 3), de 
coordenadas 	LAT. 	-6.358674 	rn 	e 	LON. 	-40.226497 	m; 	deste 	segue 
confrontando corn distância de 10 m ate interceptar 0 vértice Vx, ponto inicial da 
descrigâo deste perIrnetro. 	Todas as coordenadas 	aqui descritas estão 
georreferenciadas so Sisterna Geodésico Brasileiro.  
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UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO BALSA, SITIO DE  
ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descncâo deste perirnetro no vertice Vx 
de coordenadas LAT. -6.214256 m e LON. -40.048321 m; deste, segue 
confrontando corn distância de 16,20 rn ate interceptar o vértice (Vx + 1), de \' 
coordenadas LAT. -6.214967 rn e LON. -40.048364 rn; 	deste segue N.. 

confrontando corn distancia de 10,80 m ate interceptor 0 vértice (Vx + 2), de 
16 coordenadas 	LAT. 	-6.214687 	rn 	e 	LON. 	-40.048392 	in; 	deste 	segue R$ 3.470,00 R$ 3.470,00 

confrantando corn distância do 16,20 rn ate interceptor o vértice (Vx t 3), do 

coordenadas 	LAT. 	-6.214653 	m e 	LON. 	-40.048169 m; 	deste segue 

confrontando corn disténcia de 10,80 maté interceptor 0 vértice Vx, ponto inicial 
da descricao deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estâo 
georreferenciadas ao Sisterna Geodesico Brasileiro. 

UM LOTE DE TERRA NO IMC3VEL RURAL DENOMINADO SERROTE 
PELADO, SITIO DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descricäo deste 

perimetro no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.301862 rn e LON. 40.102488 
in; deste, segue confrontando corn distância do 17,40 in ate interceptar o vOrtice 

(Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.301649 rn a LON. -40.102346 m; deste segue 

17 
confrontando corn distáncia de 6,10 in ate interceptor 0 vertice (Vx + 2), de 

R$ 277368 R 277368 
coordenadas 	LAT. 	-6.301789 	in 	$ 	LON. 	-40.102964 	m; 	deste 	segue 

confrontando corn distancia de 17,40 m ate interceptar a vértice (Vx + 3), de 

coordenadas 	LAT. 	-6.301987 	rn 	e 	LON. 	-40.102594 	m; 	deste segue 
confrontando corn disténcia de 6,10 m ate interceptor 0 vertice Vx, ponto inicial 
do descrição deste perirnetro. Todas as coordenadas aqui descritas estâo 
georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro. 
UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO COROADO, SITIO 
DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descriçao deste perurnetro no vértice 

Vx, de coordenadas LAT. -6.341297 in e LON. -40.115663 rn; deste, segue 
confrontando corn distância de 22,3 rn ate interceptar o venice (Vx + 1), de 

coordenadas 	LAT. 	-6.341872 	in 	e 	LON. 	-40.115846 	rn; 	deste 	segue 
confrontando corn distancia de 5,3 m ate interceptor o védice (Vx + 2), do 

18 coordenadas 	LAT. 	-6.341297 	rn 	e 	LON. 	40.115872 	rn; 	deste 	segue R$ 3.272,85 R$ 1272,85 

confrontando corn distância de 22,3 in ate interceptor 0 venice (Vx + 3), de 

coordenadas 	LAT. 	-6.341267 	rn 	e 	LON. 	-40.115934 	m; 	deste 	segue 

confrontando corn disténcia de 5,3 rn ate interceptor o vértice Vx, ponto inicial da 

descrição deste perirnetro. 	Todas as coordenadas aqui 	descritas estão 

georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro. 

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO MOTA, SITIO DE 
ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descrição deste perimetro no vértice Vx, 
de coordenadas LAT. -6.200873 rn e LON. -40.019250 rn; deste, segue 

confrontando corn disténcia de 13,20 m ate interceptar 0 vOrtice (Vx + 1), de 

coordenadas LAT. -6,200971 	rn e LON. 40.019364 m; 	deste segue 

confrontando corn disténcia de 16,20 in ate interceptar 0 vértice (Vx + 2), de 
19 coordenadas 	LAT. 	-6.200136 	rn 	$ 	LON. 	40.019874 rn; 	deste 	segue R$ 2.863,20 R$ 2.863,20 

confrontando cam distancia de 13,20 rn ate interceptar o vértice (Vx + 3), de 

coordenadas 	LAT. 	-6.200845 	m e 	LON. 	40.019342 in; 	deste segue 

confrontando corn distancia do 16,20 rn ate interceptor 0 vértice Vx, ponto inicial 

do descriçao deste perirnetro. Todas as coordenadas aqui descritas estâo 
georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro. 

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO GANGORRA, SITIO 
20 R$ 358400 R$ 358400 

DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descricao deste perimetro no vértice  
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tTT 
Vx,de coordenadas LAT. -6151467 it e LON. -40.142648 rn; deste, segue  
corifrontando corn distância de 16 rn ate interceptar o vertice (Vx + I), de I -  1: 
coordenadas LAT. -6.151988 rn e 	LON. 	.40.142979 iii; 	deste segue  

........ 

confrontando corn distancia de 990 rn ate interceptar 0 vertice (Vx + 2) de \".. 
coordenadas 	LAT. 	-6.151242 	rn 	e 	LON. 	-40.142342 	m; 	deste 	segue "N ?;cj7 

confrontando corn disténcia de 16 rn ate intercepter o vArtice (Vx + 3), de 
coordenadas 	LAT. 	-6.151934 m 	e 	LON. 	-40.142352 	rn; 	deste 	segue 
confrontando corn distância de 9,90 rn ate interceptar o vértice Vx, ponto inicial 
da descriçäo deste perirnetro. Todas as coordenadas aqul descritas estao 
georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro. 

UMLOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO INTANS, SITIO DE 
ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descriçao deste perIrnetro no vOrtice Vx, 
de coordenadas LAT. -6.315229 rn e LON. -40.284034 rn; deste, segue 
confrontando corn disténcia de 16,70 rn ate interceptar o vértice (Vx + 1), de 
coordenadas LAT. -6.315978 rn e LON. -40.284975 rn; 	deste segue 
confrontando corn distância de 19,40 rn ate interceptar o vértice (Vx + 2), de 

21 coordenadas 	LAT. 	-6.315687 	m 	e 	LON. 	-40.284597 	rn; 	deste 	segue R$ 7.387,76 R$ 7.387,76 
confrontando corn distância de 16,70 rn ate interceptar o vértice (Vx + 3), de 
coordenadas 	LAT. 	-6.315621 	rn 	e 	LON. 	-40.284167 	rn; 	deste 	segue 
confrontando corn distância cia 19,40 it ate interceptar 0 vértice Vx, ponto inicial 
da descriçao deste perirnetro. Todas as coordenadas aqui descritas estâo 
georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro. 

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO IRAJA, SITIO DE 
ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descriçâo deste perirnetro no vértice Vx, 
de coordenadas LAT. -6.148124 rn e LON. -40.240328 rn; deste, segue 
confrontando corn distância de 15 rn ate interceptar o vértice (Vx + 1), de 
coordenadas LAT. -6.148972 rn e LON. 40.240048 rn; 	deste segue 
confrontando corn distância de 7 rn ate interceptar 0 vertice (Vx + 2), de 

22 coordenadas 	LAT. 	-6.148197 	rn 	a 	LON. 	-40.240637 	rn; 	deste 	segue R$ 2.925,00 R$ 2.925,00 
con frontancio corn distância de 15 m ate interceptar o venice (Vx + 3), cia 
coordenadas 	LAT. 	-6.148246 	rn 	e 	LON. 	-40.240148 	rn; 	deste segue 
confrontando corn distancia de 7 rn ate interceptar a vértice Vx, ponto inicial da 
descriçao deste penirnetro. 	Todas as coordenadas aqui descritas estâo 
georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro. 

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO OLHO D'AUA 
DAS FLORES, SITIO DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descriçao deste 
perIrnetro no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.128576 rn e LON. -40.105438m; 
deste, segue confrontando corn disténcia de 25,10 rn ate interceptar 0 vértice (Vx 
+ 1), de coordenadas LAT. -6.128749rn e LON. -40.105634rn; deste segue 
confrontando corn distância de 12,27 m ate interceptar o vértice (Vx + 2), de 

23 R$ 4 839 85 R$ 4 839 85 coordenadas LAT. -6.128872 rn e LON. -40.105421 rn; deste segue confrontando 
corn distância de 25,10 rn ate interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas LAT. 
-6.127312 rn e LON. -40.105964 it; deste segue confrontando corn distancia de 
12,27 it ate interceptar 0 vértice Vx, ponto inicial da descniçao deste perirnetro. 
Todas as coordenadas aqui descritas estâo georreferenciadas ao Sisterna 
GeodésicoBrasileiro.  

2. JUSTIFICATIVA 
Os Imoveis objeto da presente Iicitaçâo constituem parte integrante do patrimônio pUblico dominical 
pare finalidades especificas que, corn o passar do tempo, mostraram-se inadequados pare as 

cPNJ: 06.748.29710001-54 
PRAA JOAQUIM FELIPE 15, CENTRO, ARNEIROZ - cEARA 

CEP: 63.670-000 'ONE: (88) 3419-1020 



presenteP' 
verteram,e 9 I 

objetivos inicialmente pretendidos. Anote-se que 0 traço cornum entre Os irnOveis obje1N4 
autorização legal é a ausência de destinaçao especifica, sendo certo que todos eles sAa 
num problema para a municipalidade. Pois que, nao tendo urna utitidade pUblica Cu Ail  
dernandam dispéndio corn a rnanutenção, sern contar o risco permanente de ocu 
particulares Cu de se converterern em area de depOsito de residuos, vadiagem, etc. A 
tern dois propOsitos imediatos: dar urna nova destinaçao aos imóveis que, atualmente, näo tern 
destinaçao algurna; possibilitar que, corn os recursos financeiros auferidos, outras dernandas de 
Investirnentos sejarn atendidas, corno, reforma e rnelhoria de unidades escolares, Os bens püblicos 
são inalienáveis, iSSO significa que o são sornente enquanto destinados ao uso cornurn do povo Cu 

a fins adrninistrativos especiais, isto é, enquanto tiverern afetaçao pUbtica (destinacão pUblica 
especifica), corno as praças, os rnaterais utilizados no serviço piiblico, etc. Desafetados os bens 
pUblicos, atraves de lei, eles poderão ser alienados corno qualquer bern de particular e Independe 
de desafetação os bens dominicais, coma é o caso dos bens objeto da presente proposição. 
Segundo a Lei 8.666/93, a alienaçao de bens irnOveis depende de previa avaliação, autorização 
legislativa no caso de bens de órgaos da Administraçao Direta e entidades autarquias e 
fundacionais e licitaçao na modalidade de concorréncia, dispensada a licitação nos casos de daçao 
ern pagarnento, doação para outro órgão ou entidade da Administraçâo Páblica, permuta, 
investidura, venda a outro órgäo ou eritidade da Adrninistraçao Páblica, e alienaçâo, concessao de 
direito real de uso, locação ou permissão de uso de bens construldos e destinados ou efetivarnente 
utilizados no ãrnbito de prograrnas habitacionais de interesse social por ôrgãos e entidades da 
Administraçao. Os !rnóveis destacados no projeto de lei já foram devidarnente avaliados por 
cornissão técnica do MunicIpio e, corn a autorização legislativa concedida, deu-se o passo final para 
a alienação pretendida pelo Poder Executivo através do presente processo licitatorio 

3. DA MODALIDADE DE VENDA 
3.1. A venda do irnOvel ou de sua posse serE realizada rnediante pagamento, conforme as 
condiçôes abaixo descritas 
3.1.1. 0 licitante, cuja proposta seja a vencedora, pagara, irnediatarnente após o encerramento do 
processo ticitatOrio, o sinaI corresponderite a, no rninirno, 10% (dez por cento) do valor da 
arremataçäo. 
3.1.2. 0 recothirnento do restante do valor devera ser feito no prazo rnAxirno de 30 (trinta) dias, 
contados da assinatura do comprornisso de compra e venda. 

4. DA DESISTENCIA 
41. 0 licitante vencedor interessado em desisténcia da cornpra do lrnovel deverá preencher o 
Terrno de Desisténcia, que constitul o Anexo III deste Edital, na sede Prefeitura Municipal de 
ArneirozlCE. 
4.2. 0 não curnprirnento dos prazos estabelecidos no item anterior seré considerado desisténcia. 

5. DA PROPOSTA DE PREOS 
5.1. Compete ao licitante indicar para quantos e quais irnôveis pretende apresentar oferta, fazendo 
a descrição do rnesrno, conforme modelo na planilha estabelecida no item 1 deste Terrno de 
Referéncia, sendo urn par linha, devendo ser preenchidas tantas linhas quantas foram necessárias. 

CPNJ: 06.748.29710001-54 
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ESCOLA SACO DA SERRA 
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MEMORIAL DESCRITIVO  

AREA 245,66m2; PERIMETRO t63m; 	
lip 

Inicia-se a descrição deste perImetro, localizado no sItio Saco da serra, ArriéiThz - 

CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.138786 m e LON. 40212028m; deste, segue 

confrontando corn distância de 17,30 m ate interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. 

-6.138975 rn e tON. -40.212046m; deste segue confrontando corn distânda de 14,20 m ate 

interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas I.At -6.138197 m e tON. -40.212549m; deste 

segue confrontando corn distAncia de 17,30 m ate interceptar o vértice (Vx + 3), de 

coordenadas LAT. -6.138749 m e LON. -40.212464rn; deste segue confrontando corn distãncia 

de 14,20 rn ate interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descrição deste perImetro. Todas as 

coordenadas aqul descritas estão georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro. 

Observaçâo: 

A planta anexa e parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 
ENGENHEIRA CIVIL 
CREA/CE 352231 

Pig. Ill 
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LAUDO DE AVALIAçAO 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CR1 

AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE 

FINALIDADE: APURAR VALOR DOTERRENO PARA 
LEILAO 

METODO: INVOLUTIVO PARA GLEBAS 
URBANIZAVEIS 

MAID! 2021 



I PREL1MNARES 

o presente laude tern par finalidade apurar a valor da gleba de terra a ser 

dos terrenos municipais, a fim de serern leiloadas. 

z: •' Co.\?s;Ti: 	\' 

'I.-. 

fOLA1 	ai° z 

cy 

2 \MSTOR!A 
Foi realizado a vistoria do im6vel em 13 de rnaio de 2021, acompanhado pela Comisso de 

ava1iaço das unidades escolares paralisadas do municipic de Arneiroz CE. 

2.1 Locatizaço 

A gieba está situada no Sitlo Saco da serra, Arrieiroz - CE. 

21 Projeto 

vx. 	vx+ 

4 ,  

17,3 

Fiqeüa 1 - Picnta do gieba 

23 Descricia da gleba 

"Imóvel: 3rupo escolar paralisado, a flit de ser leiloado" 

Area Total: 245,6b rn 2  - Perirnetro Total: 63 metros. 

Inicia-se a descrico deste perirnetro, localizado no sitic 

Saco da serra, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. - 

6.138786 it e ION. -40.212028 m; deste, segue confrontando corn 

distância de 17,30 rn ate interceptar a vértice (Vx + 1), de 

coordenadas LAT. -6.138975 rn e ION. 40.212046 it; deste segue 

confrontando corn distâncua de 14,20 m ate interceptar o vértice (Yx 

+ 2), de coordenadas LAT. -6.138197  m e ION -40.212549 it, deste 

segue confrontando corn distânc;a tIe 17,30 m ate interceptar a 

vertice (Vx + 3), de coordanadas 1ST -6.138749 it e ION -40.212464 

it, deste segue confrontando corn dtstãncra de 14,20 it ate 

interceptar o vertice Vx, ponto inicial da descrtç5o deste perimetro 

2 



	

Todas as coordenadas aqut descritas estão georreiere4uao 	7j7 
Sistema Geodesico Brasileiro. 	 k 	- \ -a 

2.4 Caracteristicas da gleba  

A poligonal de gleba tern formato retangular, terreno pIano, corn area total de 245,66 rn 2  

(duzentos e quarenta e cinco e sessenta e seis metros quadrados). Dentro do perimetro 

ha ediflcaco de urn antigo grupo escolar. 

3 AVALIAçAO 

3.1 Normas Observadas 

A avaliacâo tern por base as recórnendaçôes e parâmetros de cálculo preconizados 

peta Norma arasileira para Avaliaçôes de Bens - NBR14.653-1, atualmente em vigor. 

3.2 Metodoiogia 

Devido as caracteristicas da gleba a determinaco do valor da gleba (terreno no) tot 

aplicado a método INVOWTIVO, adequado a glebas corn potencial de urbanizac5o.A 

norma define o método involutivo como: 

"Aquele que identifica o valor de rnercado do bern, alicercado no 

seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de 

viabilidade técnico-econâmica, mediante hipotEtico 

ernpreendimento compativel corn as caracteristicas do bem e 

corn as condiçöes do mercado no qual está inserido, 

considerando-se cenários viáveis para execuço e 

comercializacäo do produto". 

Trata-se de niétodo indireto de valorizaç5o que indica a viabilidade de realizacâo de 

empreendimento irnobiliário em uma gleba corn caracteristicas e dimensôes sem a 

necessidade de utilizar dados arnostrals semethantes ao imévet avatiando. 

Fot adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba: 

VT = RS - DT -  I 

Onde: 

VT = Valor total do terreno; 

RB = Receita Bruta da venda dos totes previstos no projeto hipotético, onde: 

RB = Nr de Lotes x Valor tinitário do tote x Area do tote; 

DT = Despesas Totals (custos de urbanizaco + custos gerais de rnanutenco, 

adrninistracäo, publicidade, venda, encargos soclais e fiscais, etc); 

3 
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L= Lucro do empreendedor proporcional ac risco, representando 

(geralmente 20%) em dma da receita liquida (RB - DT). 

3.3 Cenários 

QIJADRO RESUMO DE AREAS 
Descricâo Area (m2) 1 Gleba 245,66 100,0 

Fl guru 2 Pruieto de parcel urn ento propasto 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
Após elaboraçäo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de 

custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores: 

VT = RB - Cr - L 

VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00 

VT = 5.079,43 

5 •CONCLUSAO 
Mediante o exposto e fundamento no cenário de parcelamento proposto, a valor da gleba 

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011,6 

de: 

R$ 5.079,43 
(cinco mil e setenta e nave reais e quarenta e três centavos) 

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021. 

Comisso de avaliaç5o: 

6 REFERENCIAS 
ABNT, ASSOClAAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NM 14653-1: Avallacäo de bens. Parte 

1: Procedimentos gerais. Rio de Janeiro, 2001. 

4 



ABNT, ASSOCJAçAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNIcAS. NBR 14653-2: Avaliaco de bens. Parte 

2: lmóveis urbanos. Rio de Janeiro, 2011. 

ABNT, ASSOCIAçAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 146534: Avaliaco de bens. Parte 

4: Empreendimentos. Rio de Janeiro, 2003. 

BRASh. Lei n 2 6.766, de 19 tie dezembro tie 1979. DispOe sobre 0 Parcelamento do Solo tirbano 

e dá outras Providencias. DisponIvel em: http://www.planalto.gov.br/cclvil_03/leis/L6766.htm  

Acesso em: 27 ago. 2019 
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ESCOLA LAGOA DO PESSOA 

196,50 m2  
vx 	vx+1 

0-A- 

vx-I-3_13,1 vx+2 
EngeflM'8'11  

RNP N' oo19806154  

PROJETO 	 I 
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MEMORIAL DESCRITIVO 

Area = 196,50 m 2; Perirnetro = 56,20 m; 

Inicia-se a descricào deste perimetro, localizado no sitio Lagoa do 

Pessoa, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.320165 in e LON. -40.011542 m; 

deste, segue confrontando corn distância de 13,10 in ate interceptar a vértice (Vx + 1, de 

coordenadas LAT. -6.320897 m e LON. -40071854 rn; deste segue confrontando corn distância 

de 15 iii ate interceptar a vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.325209 in e ION. 40.071195 

in; deste segue confrontando corn distAncia de 13,10 in ate interceptar a vértice (Vx + 3), de 

coordenadas LAT. -6.320647 m e I.ON. 40.071985 in; deste segue confrontando corn distância de 

15 in ate interceptar o vértice Vx, ponto initial da descrico deste perimetro. Todas as 

coordenadas aqui descritas estäo georreferenciadas ao Sistema Geod6sico Brasileiro. 

Observaçâo 

A planta anexa 4 parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

kSino U(j! dO )0uho 
IARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 

ENGENHEIRA CIVIL 
CREA/CE 352231 
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LAUDO DE AvALIAçAO 

SOLICITANTE: PREFEITIJRA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CR1 

'AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE 

FINALIDADE: - APURAR VALOR DO-TERRENO PARA 
LEILAO 

METODO INVOLUTIVO PARA GLEBAS 
URBANIZAVEIS 

RESPONSAVEL 	 COMISSAO PAM AVAUAçAO DE UNIDADES 
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I PRELIMINARES 

o preserite laudo tern par finalidade apurar a valor cia gleba de terra a ser 	membrada-;: 9 

dos terrenos municipais, a tim de serern leiloadas. 

2 VISTORtA 
Fol realizado a vistoria do irnovet em 13 de malo S 2021, acompanhado pela comisso de 

avalieo das unidades escolares paralisadas do municiplo de Arneiroz - CE. 

2.i Localizaço 

A gleba está situada no Sftio Lagoa do Pessoa, Arnetroz - CE. 

2 , 2Projeto 

vx 	vx+1 

vx+31 13,1 vx+2 

FSUrQ I - Pianto da gleba 

2.3 Descri0a cia g.leba 

"lmóvel: Grupo escolar paralisado, a tim de ser leiloado" 

Area Total: 196,50 m2  - Per(metro Total: 56,20 metros. 

Inicia-se a descriçãc deste perimetro, localizado no sitia 

Lagoa do Pessoa, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas 

LAT. -6.320165 m e LOft -40.071542 m; deste, segue 

confrontando corn distância de 13,10 maté interceptar a vértice 

(Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.320897 m e LOW. -40.071854 

m; deste segue confrontando corn distância 5 15 itt ate 

interceptar o vertice (W + 2), de coordenadas LAT. -6.325209 m 

e LON. -40.071195 m; deste segue cant rantando corn .distãncia 

de 13,10 m ate interceptar a vertice (Vx + 3), de coordenadas 

LAT. -6.320647 m e LON -40 071985 m, deste segue 

2 



confrontando corn distância de 15 m ate intercept€ 

Vx, ponto iniciat cia .descriço deste perirnetro. 

coordenadas aqul descritas estho georreferenciadas 

Geodésico Brasileiro. 

c5  CG2,Sto ' \ 
:co 

2 
overtice 	I-fl 

2.4 Caracteristicas da gleba 

A poligonal de gleba tern formato retangular, terreno piano, corn area total de 196,50 m 2  

(cento e noventa e seis e cinquenta metros quadrados). Dentro do perimetro ha 

edificaço de urn antigo grupo escolar.  

3 AVALIAcAO 
3.1 Normas Observadas 

A avaliac5o tern par base as recornendaçöes e parârnetros de cálcuio preconizados 

pela Norma Brasiletra para Avaiiaçôes de Bens - NBR14 653-1, atualrnente ern vigor.  

3.2 Metodologia 

Devido as caracteristicas da gleba a determinacäo do valor cia gleba (terreno nO) foi 

aphcado a rnetodo INVOLUTIVO, adequado a glebas corn potencial de urbanizaçâo A 
norma define o método invalutivo coma: 

"Aquele que identifica a valor de mercado do bern, alicerçado no 

seu aproveitarnento eficiente, baseado em modelo de estudo de 

viabilidade técnico-econOmica, mediante hipotético 

empreendimento compatIvel corn as caracteristicas do bern e 

corn as condicöes do mercado no quaL está inserido, 

considerando-se cenários vithteis para execucâo e 

comercializaço do produto". 

Trata-se de método indireto de valorizaçâo que indica a viabilidade de realizaçáo de 

empreendimento imobiliario em urna gleba corn caracteristicas e dimensöes sem a 

necessidade de utilizar dados amostrais semeihantes ao imovel avaliando 

Vol adotada a seguinte formula para determinar a valor cia gleba: 

VT = RB - DI —I. 

Onde: 

VT = Valor total do terreno; 
RB = Receita Bruta cia venda dos totes previstos no projeto hipotetico, onde 

RB = Nr de Lotes x Valor Unitário do tote x Area do lote; 

3 



DT = Despesas Totals (custos tie urbanizacflo + custos gerais de manutenç5o, 

administraç5o, publicidade, venda, encargos socials e fiscais, etc); 

L = Lucro do empreendedor proporcianal ao risco, representando urn percentual 

(geralmente 20%) em dma da receita liquida (RB - OT). 

3.3 Cenários 

QIJADRO RESUMO DE ARs 

Descrico I 	Area (m2) 
Gleba 1 	196,50 	j 	100,0 

Fiquro 2 Projcto de parcelamento proposto 

J" 
 

'N Y?dVaO / 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
Após eIaboraco tie viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios tie 

custo local, a lucro lIquido tie 30% (trinta par cento) chegau-se aos seguintes valores: 

VT = RB - CT -  L 

VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00 

VT = 3.865,00 

S CONCLUSAO 
Mediante o exposto e fundamento no cenário de parcelarnento proposto, a valor tie gleba 

no estado. natural que se encontra, pare esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é 

tie: 

R$ .3.865,00 
(três mil e alto centos e sessenta e cinca reals) 

Arneiroz/CE, 16 tie malode 2021. 

Comissäo tie avatiacäo: 

4 
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6 REFERENCIAS 
ABNI, AssoclAçAo BRASftEIRA N NORMAS TCNICAS. NBR 14653-1: Avaflaç5o 

1: Procedimentos gerais. Rio de Janeiro, 2001. 
JV3O 

ABNT, ASSOCIAçAO BRASILEIRA N NORMAS TECNIcAS. NBR 14653-2: Avallacäo de hens. 

2: lmóveis urbartos. Rio de Janeiro, 2011. 

ABNT, AssoctAçAo BRASILEIRA N NORMAS TECNICAS. NBR 14653-4: AvaIiaço de hens. Parte 

4: Empreendimentos. Rio tie Janeiro, 2003. 

BRASh. Lei n2 6.766, tie 19 tie dezembro tie 1979. DIspôe sobre o Parcelamento do Solo Urbano 

e dá outras Providéncias. Disponivel em: http://www.p!analto.gov.br/ccivil_03/Ieis/L6766.htm 

Acesso em: 27 ago. 2019 
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PREFEITIJRA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 
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ARNEIROZ 

TIThED: 
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ESCOLAS PARA LEILAG 
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PLANTA 05 
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LARISSA MONTEIRO MATIAS 05 SOUTh 
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MEMORIAL DESCRITIVO 

AREA = 112m2; PERIMETRO = 46m; 

, iiCJP7\ 

\ 

H 

Inicia-se a descriç5o deste perimetro, localizado no sitio Batsarno, Arneiroz - CE, 

no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.231303 rn e LON. -40.169989m; deste, segue 

confrontando corn distânda de 16 rn ate interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. - 

6.231486 m e LOW. -40.163487 m; deste segue confrontando corn disthncia de 7 rn ate 

interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.236718 rn e i.ON. 40.169421 rn; deste 

segue confrontando corn distância de 16 m ate interceptar ci vértice (Vx + 3), de coordenadas 

LAT. -6.230715 rn e LOW. -40.048067 rn; deste segue confrontando corn distância de 7 rn ate 

interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descriçào deste perirnetro. Todas as coordenadas aqui 

descritas estâo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro. 

Observaçäo: 

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

4J4'2 nOc+ip d 
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 

ENGENHEIRA CIVIL 
CREA/CE 352231 
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LAUDO DE AvALIAçA0 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DOCRI 

AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE 

FINALIDADE: APURAR VALOR DO TERRENO PARA 

I.EILAO 

METODO: INVOLUTIVO PARA GLEBAS 

URBANIZAVEIS  

RESPONSAVEL 	 I COMISSAO PAM AVAUAçAO PE UNIDADES 
ESCOLARES PARALISADAS 

MAIO] 2021 



I PREL1MINARES 

0 presente laudo tern por finafldade apuraro valor da gleba de terra a ser desrnenibrda 	- 

dos terrenos municipals, a firn de serern leiloadas. 	 - 

2 VISTORIA 
Fol realizado a vistoria do imóvel em 12 do malo de 2021 acompanhado pela Comisso de 

avaliacâo das unidades escolares paralisadas cia municipiode Arneiroz - CE. 

21 Localizaço 

A gleba está situada no Sitia Bálsamo, Arneirbz - CE. 

2.2 Projeto 

vx+3 16 
Figurø 1 -- P/onto do giebo 

23 Descriço cia gleba 

lmóvel: Grupo escolar paralisado, a fim de ser leiloado" 

Area Total: 112 m' -  PerImetro Total: 46 metros. 

Inicia-se a desthçäo deste perimetro,localizado no 

sitio Balsarno, Arneiroz - CE, no vertice Vx, de coordenadas EAT 

-6.231303 m e tON -40.169989 rn deste, segue confrontando 

corn distênda de 16 m ate interceptar a vCrtice (Vii + 1), de 

coordenadas LAT. -6.231486 rn e ION -40.163487 m, deste 

segue confrontando corn distância de 7 rn ate iriterceptar a 

vértice (Vii + 2), do coardenadas LAT. -6.236118 rn e tON. - 

40.169421 m; deste segue confrontando corn distância de 16 m 

ate interceptar ci vértice (Vii + 3), de coardenadas EAT. - 

6.230715 m e tON -40.048067 m, deste segue canfrontando 

corn distânc,a de 7 rn ate interceptar a vertice V; ponto unicial 

2 



da descriçäo deste perimetro. todas as coordenadas,a4ukcrc>. 

descritas estZo georreferenciadas ao Sistema Ge6ddslco 

Brasileiro.  

em  2.4 Caracteristicas da gleba 
 

A pal igonal de gleba tern formato retangular, terreno piano, corn area total de 112 rn 2  

(cento e doze metros quadrados). Dentro do perimetro ha edificaco de urn antigo grupo 

escolar. 

3 AvALIAcA0 
31 Normas Observadas 

A avaliaco tern par base as recomendacôes e parárnetros de cálculo preconizados 

pela Norma Brasileira para Avaliacöes de Bens - NBR14.653-1, atualrnente em vigor. 

12 Metodologia 

Devido as caracteristicas da gleba a deterrninack do valor da gleba (terreno nü) fol 

aplicado a metodo INVOLUTIVO, adequado a glebas corn potencial de urbantzacão A 

norma define o rnétodo involutivo coma: 

"Aquele que identifica a valor de mercado do bern, alicerçado no 

seu aproveitamento eficiente, baseado em modeto de estudo de 

viabilidade técnico-econôrnica, mediante hipotético 

ernpreendimento compativel corn as caracteristicas do bern e 

tom as condic5es do mercado no qual está inserido, 

considerando-se cenérios viaveis para execuço e 

cornercializaç8o do produto". 

Trata-se de rnétodo indireto de valorizacâo que indica a viabilidade de reatizacäo de 

empreendimento irnobiliärio em urna gleba corn caracteristicas e dimensöes sem a 

necessidade de utilizar dados arnostrais semeihantes ao irnével avaliando. 

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba: 

VT = RB - OT —1 

Onde: 

VT = Valor total do terreno; 

RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotético, onde: 

RB = Nr de Lotes x Valor Unitário do tote x Area do late; 

3 



DT = Despesas Totals (custos de urbanizaç5o + custos gerais de 

administraço, publicidade, venda, encargos socials e fiscais, etc); 
L = Lucia do empreendedor proporcional 80 risco, representando t. 

(geralmente 20%)erncima da receita fiquida(RB—DT). 

- 	 N 

"r, \ 

itenco,j37 

13

A-, 	E7  

La 

3.3 Cenários 

QUADRO RESUMO DE AREAS 
Descriçäo L 	Area (rn2) 
Gleba 1 	112 100,0 

Figura 2 Projeto cle parcelamenta proposto 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
Após elaboraçâo tie viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios tie 

custo local, e lucro liquido tie 30% (trinta por cento) chegouse aos seguintes valores: 

VT=RB— CT— L 

VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00 

VT = 2.680,00 

C rruir 
.J LtJINLLL) 

Methante o exposto e fundamento no cenãrio tie parcelamento proposto, o valor da gleba 

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011,6 

de: 

R$ 2.680,00 
(dois mil eseiscentos e oitenta reais) 

Arneiroz/CE, 16 tie maio tie 2021. 

Comissâo de avaliaçäo: 

4 



5 REFERENCiAS 
ABNT, ASSOCIAcAO BRAASILEIRA DE NORMASTECNICAS. NBR 14653-1: AvaIiaco bkns.  Pane L cY 
1: Procedimentos gerais. Rio de Janeiro, 2001, 

/ 

ABNT, ASSOCIAçAO BRASILEIRA DE NORMAS TECF'flCAS. NM 14653-2: Avaflacäo de benParte- 

2: ImOveis urbanos. Rio de Janeiro, 2011. 

ABNT, AssoclAçAo BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NM 14653-4: Ava!iaçäo de bens. Parte 

4: Empreendimentos. Rio de Janeiro, 2003. 

BRASIL. Lei n 9  6.766, de 19 de dezembro de 1979. Dispoe sobre o Parcelamento do Solo Urbana 

e dá outras Providéncias. Disponiv& em: http:/fwww.plar,alto.gov . br/cciviI_03/leis/L6166.htm 

Acesso em: 27 ago. 2019 
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MEMORIAL DESCRITIVO 	 1
<'- 

AREA= 171,20m2,PERIMETRO=53,40m, 

Inicia-se a descriçâo deste perImetro, localizado no sitlo 

vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.163260m e LON. -40.196595m; deste, segue c&if?&tando 

corn distância de 16 m ate interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.163974 m e 

ION. -40,196872m; deste segue confrontando corn distância de 10,70 m ate iriterceptar o 

vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.163971 rn e LON. -40.196347rn; deste segue 

confrontando corn distância de 16 m aM interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas LAT. - 
6.163246 m e LON. -40.196134m; deste segue confrontando corn distância de 10,10 m ate 

interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descriçâo deste perimetro, Todas as coordenadas aqui 

descritas estho georreferenciadas ao. Sistema Geodésico Brasileiro. 

Observação: 

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

(A 	 nrczt cc cb ,A0uoc 
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 

ENGENHEIRA CIVIL 
CREA/CE 352231 
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LAUDO DE AVALIAçAO 

ISOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ I 

IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CR1 

AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE 

FINALI DADE: APURAR VALOR DO TERRENO PARA 
LEWAO  

METODO: INVOLUTIVO PARA GLEBAS 
URBANIZAVEIS 

DE UNIDADES 

MAID / 2021 
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I PRELIM1NARES 

o presente laudo tern por finalidade apurar a valor da gleba de terra a ser 

dos terrenos municipais, a tim de serem leioadas. 

2 VISTORIA 
Fol realizado a vistoria do irnovel em 13 de maio de 2021, acompanhado pets Cornisso de 

avaliaço das unidades escolares paratisadas do municIplo de Arneiroz - CE. 

2.1 Locaflzaçäo 

A gleba esti situada no Sitic Jordo, Arneiroz - CE. 

2.2 Projeto 

vx 

6 

V)+3 16 VX+ 1 .00 	
6, 11 

Figura I - Plqnto dc glebn 

2.3 Descriço da gleba 

'irnovel: Grupo escolar paralisado, a firn de ser leiloado" 

Area Total: 17120 rn 2  - Perimetro Total: 53,40 metros. 

Inicia-se a descricäc deste perirnetro, locatizado no sitlo iordao, 

Ameiroz -CE, no vértice Mx, de coordenadas LAY. -6.163260 m e 

tON. 40.196595 m; deste, segue confrontando corn distâricia de 

16 rn ate interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. - 

6.163914 rn e ION. -40.196812 rn; deste segue confrontando 

corn distncia de 10,70 m ate interceptar o vértice(Vx + 2), de 

coordenadas LAT. -6.163911 me ION. 40.196347 m; deste segue 

confrontando corn distncia de 16 m ate interceptar o vértice (Vx 

+ 3), de coordenadas LAT. -6.163246 rn e tON. -40.196134 m; 

deste segue confrontando corn distância de 10,70 m ate 

interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricao deste 

perimetro. Todas as coordenadas aqul descritas estâo 

georreferenciadas so Sistema Geodésice Brasileiro. 

2 
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ft 
2.4 Caracteristicas da gleba 

A poligonal tie gleba tern forrnato retangular, terreno piano, corn area total tie 171,9fV39 

(cento a setenta e urn e vinte metros quadrados). Dentro do perimetro ha edificaço de 

urn antigo grupo escolar. 

3 AvAUAçA0 
3.1. Normas Observadas 

A avaIiaco tern por base as recomendacôes e parâmetros tie cálcuio preconizados 

pela Norma Brasileira para Avaflaçöes tie Bens - NBR14.653-1, atualmente em vigor. 

3.2 Metodologia 

Devido as caracteristicas da gleba a deterrninacäo do valor da gleba (terreno nU) foi 

aplicado a metodo INVOWTIVO, adequado a glebas corn potenciai tie urbanizaço. A 

norma define o método involutivo coma: 

"Aquele que identifica o valor tie mercado do bern, alicerçado no 

seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo tie estudo tie 

vuabubdade tecnico-econômica, mediante hipotetico 

empreendimento compativel cam as caracterIsticas do bern e 

corn as condiçôes do rnercado no qua[ esti inserido, 

considerando-se cenários viãveis para execuçäo e 

cornerciaiizacäo do produto". 

Trata-se tie método indireto tie valorizaçäo que indica a viabilidade tie realiiaco tie 

ernpreendirnento imobiliãrio em uma gleba corn caracteristicas e dirnensôes sern a 

necessidade tie utilizar dados amostiais semeihantes ao imovel avaHando 

Fol adotada a seguinte formula para determinar a valor da gieba: 

VT=RB—DT—L 

Onde: 

VT = Valor total do terreno; 

RB = Receita Bruta da venda dos totes previstos no projeto hipotético, oncfe: 

RB = Nr tie lotes x Valor Unitário do Iota x Area do tote; 

UT = Despesas Totals (custos de urbanhzaç5o + custos gerais de manutenco, 

administraçào, publicidade,, venda, encargos socials efiscais, etc); 

L = Lucro do empreendedor proporcional ao.risco, representando urn percentual 

(geralniente 20%) em dma da receita liquida (RB - DI). 

3 



3.3 Cenários 

N V30 - QUADRO RESUMO DE AREAS 	 J 
Descrico Area (m2) 

Gleba 171,20 100,0 
Fig ura 2 Proj eto de parce!omento proposto 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
Após etaboraçâo de viabilidade tie parcelamento para fins urbanos, seguindo crItérios tie 

custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por cento) chegou-se acs seguintes valores: 

VT = RB - Cr - L 

VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00 

VT = 3.712,00 

5 CONCLUSAO 
Mediante a exposto e fundamento no cenário tie parcelamento proposto, a valor da gleba 

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR M65312011, e 

tie: 

R$ 3.712,00 
(três mil e sete centos e doze reals) 

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021. 

Cornisso de avaliaco: 

6 REFERENCIAS 
ABNT, ASSOCIAcAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, NBR 14653-1: Avaliação de bens. Parte 

1: Procedimentos gerais. Rio tie Janeiro, 2001. 

ABNT, ASSOCIAçAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-2: Avaliacäo tie bens. Parte 

2: Imóveis urbanos. Rio de Janeiro, 2011. 

ABNT, ASSOCIAçAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NSR 14653-4: Aváliaco tie bens. Parte 

4: Empreendinientos. Rio tie Janeiro, 2003. 
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BRASIL. Lei n2 6.766, de 19 de dezenibro de 1979. Dispöe sobre o Parcelamento do 

e dá outras Providéndas. Disponivel em: http:JJwww.planalto.gov.br/cciviI_03/iei 

Acesso em: 27 ago. 2019 
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MEMORIAL DESCRITIVO I 	37 

FL:LhAN 
( 

AREA = 284,55nf; PERIMETRO = 75,20m; \& 	RuT 	J 
\±w5 Y 

Inicia-se a descriço deste perimetro, localizado no sitlo Bandeiras, Arneiroz - CE, 

no vértice Vx, de coordenadas I.At -6.278382rn e LON. -40.079350rn; deste, segue 

confrontando corn distancia de 27,10 m ate interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. 

-6.276823 rn e ION. -40.079641rn; deste segue confrontando corn distância de 10,50 rn ate 

interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.271648 rn e ION. -40,079324rn; deste 
segue confrontando corn distância de 27,10 rn ate interceptar o vértice (Vx + 3), de 

coordenadas LAT. -6.270508 rn e LON. -40.079056rn; deste segue confrontando corn distância 

de 10,50 rn ate interceptar o. vértice Vx, ponto inidal da descriço deste perirnetro. Todas as 

coordenadas aqul descritas esto georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro. 

Obsensaçäo: 

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

fl9uMp n'flj? 	Y)rJ5rAA cQp kA 

LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 
ENGENHEIRA CIVIL 

CREA/CE 352231 
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LAUDO DE AvAuAçA0 

SOLICITANTE: 	I PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

1IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CRI 

AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE 

FINALIDADE: APURAR VALOR DO TERRENO PAM 
LE) LAO  

METODO: INVOLUTIVO PARA GLEBAS 
URBANIZAVEIS 

RESPONSAVEL 	 I COMISSAO PARAAVALIAcAO DE. UNIDADES 
ESCOLARESPARALISADAS 
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'.,. 	 -, 
0 presente laudo tern par final idade apurar o valor cia gleba cM terra a ser desmernpad.-' 

dot terrenos municipals, a firn de serern leiloadas. 

2 VISTORIA 
Fol reaflzado a vistoria do imóvel em 13 de malo de 2021, acompanhado pela Carnissk de 
avaliaco das unida.des escolares paralisadas do municipio de Arneiroz - CE! 

2.1 Locafização 

A gleba está situada no Sitio Bandeiras, Arneiroz - CE. 

2.2 Projeto 

Figuru I - Planta c/ag/So 

2.3 Descriçäo da gleba 

"lrnóvel: Grupo escolar paralisado, a fim de tar leiloado" 

Area Total: 284,55 rn 2  - Perimetro Total: 75,20 metros, 

Inicia-se a descrição deste perimetro, localizado no sitia 

Bandeiras, Arneiroz - CE, no vértice W, de coordenadas. EAT. - 

6.278382 m e LON. -40.079350 m; deste, segue confrontando 

corn distIricia de 27,10 m ate interceptar a vertice (Vx + 1), cia 

coordenadas EAT. -6.276823 rn e ION. -40.079641 iii; deste 

segue confrontarido corn distância de 10,50m ate interceptar 0 

vértice (Yx + 2), de coordenadas LAT. -5.271648 m e ION.-

40.079324 m; deste segue confrontando corn distância de 27,10 

rn ate interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas EAT. - 

6170508 m a EON. -40.079056 m; deste segue confrontando 

corn djstãncia de 10.50 maté interceptar o vértice Vx,ponto 

initial da descriço deste perimetro. Todas as coordenadas ãqui 
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descritas estâo georreferenciadas no Sistema \Qdesico._° 

Brasileiro. 	 \0'. 'u 	- 
'N frv3O 

2.4 CaracterIsticas da gleba 

A poligonal de gleba tern lormato retangular, terreno piano, corn area total de 284,55 m 2  

(duzentos e oitenta e quatro ecinquenta a cinco metros quadrados). Dentro do perimetro 

ha edificaçäo de urn antigo grupo escolar. 

3 AvALIAçAO 
3.1 Normas Observadas 

A avaIiaco tern par base as recomendaçöes e parâmetros decálcuio preconizados 

pela Norma Brasileira para Avahacöes de Bens - t4BR14 653-1, atuatmente em vigor.  

3.2 Metodologia 

Devido as caracteristicas dà gleba a determinaco do valor da gleba (terreno nü) fol 

aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a &ebas corn potential de urbanizacäo.  A 

norma define o método involutivo coma: 

"Aquele que identifica avatar de mercada do hem, alicerçado no 

seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de 

viabilidade 	técnico-econômica, 	rnediante 	hipotético 

empreendimento campativel corn as caracterIsticas do bern a 

corn as condicöes do mercado no qual está inserido, 

considerando-se cenários viáveis par 	execuco 

comerciaIizaco do produto". 

Trata-se de método indireto de valorizac5o que indica a viabilidade de realizacâo de 

empreendimento irnobiliário em tuna gleba cam caracteristicas e dimensöes sern a 

necessidade de utilizar dados arnostrais serneihantes ao imóvel avaliando. 

Fol adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba: 

VT = RB - DT - I 

Onde: 
VT = Valor total do terreno; 
RB = Receita Bruta da venda dos lates previstos no projeto hipotético,onde: 

3 


